Roodevilja lauda kinnistu (77004:001:0077) detailplaneering 16.01.2013

1. SELETUSKIRI

1.1 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUS

Detailplaneeringuala asub Liddne-Virumaal, SOmeru vallas, Roodevilja kiilas.
Uldplaneeringu muutmisettepanekut sisaldav detailplaneering algatati Roodevilja
lauda kinnistu (77004:001:0077) I maatiikile.
Detailplaneeringu eesmirk on osa territooriumi elamumaa kruntideks jaotamine,
ehitusdiguse méidramine, tehnovorkude paigutuse lahendamine, heakorra noduete
kehtestamine, liiklusskeemi koostamine, vajalike piirangute ja servituutide
médramine.
Lahtematerjalid:
e Someru Vallavolikogu 25. martsist 2008 otsus nr 162 detailplaneeringu
algatamise kohta.
e Detailplaneeringu ldhteiilesanne nr 5 (kinnitatud Someru Vallavalitsuse 27.
veebruari 2012 korraldusega nr 81).
*  OU Sa&PO Grupp poolt koostatud maa-ala geodeetiline alusplaan 1:500.
e Someru valla tildplaneering (kehtestatud Someru Vallavolikogu 20. juuli 2006
maédrusega nr 21).
e Someru valla ehitusmédrus (kehtestatud Someru Vallavolikogu 2. novembri
2004 maarusega nr 35).
* Planeerimisseadus.
* Ehitusseadus.
e Teeseadus.
* Eesti projekteerimisnormid.
*  Maapdueseadus.

1.2 OLEMASOLEYV OLUKORD

Kehtivad planeeringud. Katastriiiksused. Sihtotstarbed
Detailplaneeringuga késitletava maa-ala kohta kehtib Sdmeru valla iildplaneering.
Uldplaneeringu kohaselt on planeeringuala sihtotstarve kinnistu pdhjaosas
tootmismaa, ldunaosas maatulundusmaa.
Detailplaneeringualal paikneb iiks katastriiiksus:

* Roodevélja lauda, katastritiksuse nr 77004:001:0077, registriosa nr 4667331

pindala 19,61 ha, sihtotstarve maatulundusmaa.

Planeeringuala piirneb pdhjast Vahtra allee 13 (77004:001:0059, tootmismaa), Vahtra
allee 11 (77004:001:0700, elamumaa), Vahtra allee 6 (77004:001:0148, tootmismaa)
katastritiksustega. Léadnest piirneb planeeritav maa-ala Roo ténavaga, 1dunast Roo tn
10 (77004:001:0069, elamumaa), Kullamaa (77004:001:0068, maatulundusmaa) ja
Rakvere  raudteejaam/Roodevilja  kiilla ~ (77004:001:0002,  transpordimaa)
katastriiiksustega. Idast piirneb detailplaneeringuala Kéabipdllu (77004:001:1142,
maatulundusmaa), Roodevilja lauda (77004:001:0078, maatulundusmaa) ja Oru tn 22
(77004:001:0840, elamumaa) maatiksustega. Kébipdllu maaiiksuse ja Roodevilja
lauda kinnistu teise katarstriiiksuse ning planeeringuala vahel, planeeringualast ida
pool, reformimata riigimaal kulgeb kohalik Népi-Roodevilja tee (tee nr 700070).
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Planeeringualast ca 300m kaugusele ld4dnde jadb Rakvere linna tidnav - Arkna tee
(Arkna tee TP, 66301:034:0017, transpordimaa), mis loode osas ldheb iile
riigimaanteeks 17164 Arkna-Rakvere (77004:001:1360, transpordimaa).

Ehituslik ja looduslik situatsioon

Detailplaneeringu ala paikneb SOmeru valla lddneosas, tiheasustatud piirkonna
vahetus naabruses. Roodevilja kiila piirneb 16unast Rakvere linnaga ja lddnest
Rakvere vallaga. Roodevilja kiila lddneosas kulgeb riigimaantee 17164 Arkna-
Rakvere.

Kuna planeeringuala asub Rakvere linnapiiri vahetus ldheduses, siis asub antud
piirkonnas palju tihepereelamud. Mida pdhjapoole, seda horedamaks asustus muutub.
Planeeringualast pdhja pool asuvad enamasti suuremad maatulundusmaa
sihtotstarbega krundid vaheldumisi iiksikute tootmis- ja drimaa kruntidega.
Roodevilja lauda krundi 16unapiirist ca 50 m kaugusel 1dunas kulgeb Tallinn-Narva
raudtee. Raudtee jadb planeeritavatest elamu-kruntideks ca 350 m kaugusele.
Roodevilja lauda kinnistu piirneb lddnest Roo tidnavaga. Roo tédnava lddnepoolsel
kiiljel paiknevad ca 1000 m? suurused elamukrundid. Arkna tee ja Roo tdnava
vahelisel alal paiknevad tdnavate &ddres elamukrundid ning nende vahele paikneb
reformimata riigimaad.

Planeeringuala piirneb pohjast Vahtra allee 6 kinnistuga, millel asub endine
Roodevilja mdisahoone. Vana mdisahoone ei ole kaitse alla voetud. Pdhja poolt
piirneb Roodevilja lauda kinnistu jatkuvalt riigi omandis oleva maa-alaga ja Vahtra
allee 11 elamukrundiga ning Vahtra allee 13 krundiga, millel asuvad
pollumajanduslikud tootmishooned.

Planeeringuala piirneb 1dunast maaparandussiisteemi ROODEVALJA 5 eesvooluga,
mille valgala on alla 10 km? Roodevilja lauda maaiiksus jddb osaliselt
maaparandussiisteemi reguleeriva vOrgu maa-alale (maa-ala piir on maérgitud
tehnovorkude joonisele). Eesvoolust tingituna jééb planeeritav maa-ala osaliselt ranna
ja kalda ehituskeelu- ja piiranguvoondisse.

Roodevilja lauda kinnistu pdhjaosas asub suur kivist laudahoone ja kiiiin, mida
endiselt kasutatakse sihtotstarbeliselt. Laudahoonest veidi 1duna pool asuvad aiamaad,
kuurid ja kasvuhooned, mis on kasutuses enamasti Roo tdnava ddrsete kinnistute
omanike poolt. Aiamaadel ja nende iimbruses asub ka korghaljastust. Ulejisinud
territoorium Roodevélja lauda kinnistust on kasutuses podllu- ja rohumaana ning
rohkem hooneid krundil ei ole. Roo tdnavalt alguse saav kruusakattega tee
planeeringuala 16unaosas kraavi kaldal on rajatud seal kulgeva kanalisatsioonitrassi
teenindamiseks.

Planeeringuala jadb kahe ohtlikku ettevotte — AS-1 Rakvere Lihakombinaat ja AS-i
MAAG Piimatdostus — ohualasse, mille raadius on 2000 m.

Planeeringuala pohjaosas asub kaks geodeetilist médrki — POL 407 ja POL 408, mis on
kohaliku vorgu II jargu punktid (tdhistatud detailplaneeringu joonistel).

Liikluskorraldus

Planeeringualast ca 300m kaugusel lddnes kulgeb Rakvere linna tdnav - Arkna tee,
mis loode osas ldheb {ile riigimaanteeks 17164 Arkna-Rakvere. Maantee
liiklusintensiivsus on kiillaltki suur, sest siit kaudu pédéseb Tallinn-Narva maanteele.
Hetkel on planeeringualale avalik juurdepdds mooda Roo tdnavat, mis saab alguse
Rakvere linnast Arkna teelt. Pohja poolt Arkna-Rakvere maanteelt pééseb
planeeringualani Vahtra puiestee kaudu, mis kulgeb 1dbi reformimata riigimaa ja
lisaks ka ldbi Vahtra allee 6 kinnistu. Planeeringualale juurdepdds on veel ka
pohjapool kulgeva tee kaudu.
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Roo tdnav on viikese liiklusega viga kitsas kruusakattega tdnav, mis hédasti vajab
korda tegemist ja laiendamist.

Detailplaneeringu ala kontaktvoondi vallaehituslik analiiiis

Detailplaneeringuala paikneb Sdmeru valla lddneosas. Someru vald asub Léadne-
Virumaa kirdeosas Tallinn-Narva maantee ddres maakonnakeskuse Rakvere linna
vahetus naabruses. Valla keskuseks on Someru alevik. Valda timbritsevad Rakvere
linn ning Vinni, Régavere, Viru-Nigula, Haljala ja Rakvere vald. Valla territoorium
moodustab 167,2 km? (www.someru.ee).

Rahvastikuregistri andmete jargi oli 2012.a alguses Someru vallas 3668 elanikku.
Roodevilja-Sdmeru piirkond Rakvere linna ldheduse tottu suhteliselt tihedalt
asustatud. Linna ldhedus, hea teedevork ning tdookohtade olemasolu on oluliselt
mojutanud elanike arvu kasvu (Someru valla iildplaneering).

Planeeringuala jidb Someru valla iildplaneeringu kohaselt valla asulate tsoneerimise
jargi Ussimde-Someru-Ndpi-Roodevilja piirkonda. Ussimide — SOmeru — Nipi —
Roodevilja piirkond paikneb Tallinn-Narva maantee ja Rakvere linna vahelisel alal.
Someru alevik asub planeeringualast ca 6 km kaugusel.

Someru alevikus asub Someru PShikool ja lasteaed. Lisaks asub Someru vallas veel
pohikool ja lasteaed Uhtna alevikus. Kuna vald on tugevas Rakvere mdjutsoonis, on
suurt osa elanike igapédevastest vajadustest voimalik katta Rakvere teenindusettevotete
baasil (Someru valla iildplaneering).

Transpordiiihendused Rakverega on head, kuna ldheduses asub Rakvere
lihakombinaat.

Vastavalt Someru valla iildplaneeringule on Someru valla prioriteetne projekt
peamiselt SOomeru valla territooriumile jddva Rakvere iimbersdidutee rajamine.
Umbersdidutee rajamine aitab positiivselt kaasa antud piirkonna ja ka Rakvere linna
kui terviku arengule ning on soodsa mdjuga. Ringtee loob soodsad véimalused uue
ringteeldigu piirkonna paremaks funktsioneerimiseks ning tddstuspiirkonna,
elamurajooni vdi mdne muu kompleksi rajamiseks sellesse piirkonda, mille tiheks
oluliseks osaks on teed ja tdnavad ning hea iihendus pohi- ja tugimaanteedega.
(Someru valla iildplaneering).

Roodevilja lauda kinnistu detailplaneeringu pohieesmérk on osa territooriumi (Roo
tdnava poolne osa) elamumaa kruntideks jaotamine, ehitusdiguse midramine elamute
plistitamiseks, tehnovdrkude paigutuse lahendamine, heakorra nouete kehtestamine,
litkklusskeemi koostamine, vajalike piirangute ja servituutide médiaramine.

1.3 ARHITEKTUUR-PLANEERIMISLAHENDUS

Planeeritav krundijaotus, sihtotstarbed ja ehitus6igus

Detailplaneeringuga késitletav maa-ala holmab Roodevilja lauda kinnistut
(77004:001:0077) ning Roo ténava alla jadvat reformimata riigimaad. Planeeringuga
muudetakse olemasoleva maaiiksuse piire ja kavandatakse tdiendavat krundijaotust.
Planeeringulahenduse kohaselt jagatakse maa-ala kahekiimne kuueks krundiks. Neist
18 on planeeritud elamukruntideks, 6 on planeeritud transpordimaa kruntideks, 1
tootmismaa krundiks ja 1 krunt on kavandatud maatulundusmaa sihtotstarbega.
Hoonestusalad ja nende parameetrid ning echitusdiguse niitajad on tdhistatud
detailplaneeringu pohijoonisel.

Planeeringuala 1dunaosasse kavandatud krundid POS 4-POS 7 ja POS 15-POS 18
paiknevad liigniiskel alal, mistdttu on nende kruntide puhul vajalik maapinna
tostmine ja sadevetekanalisatsiooni rajamine. Liigniiskuse vihendamiseks on lubatud
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planeeringualal ka teiste elamukruntide maapinda tdsta ning sadevetekanalisatsiooni
lahendus on tagatud kdikidele kruntidele. Maapinna tdstmine ja sadevete tdpne
lahendus tuleb anda ehitusprojekti koosseisus.

Tabel 1. Ajutiste kruntide moodustamine

Olemasolev Moodustatav krunt Moodustatava Moodustatava

maaiiksus krundi pindala krundi
sihtotstarve

Reformimata Ajutine krunt 1 — liidetakse POS | 1509 m? 100% L

riigimaa 22 koosseisu

Roodevilja lauda Ajutine krunt 2 — liidetakse POS | 1125 m? 100% L

22 koosseisu

Tabel 2. Kruntide sihtotstarbed ja ehitusoigus

POS 1

Krundi pindala 1789 m? Krundi kasutamise sihtotstarve on 100%
pereelamu maa (EP) ja katastri sihtotstarve on 100% elamumaa.
Ehitusdigus: Krundile on méadratud ehitusdigus kuni kahe hoone (elamu ja
korvalhoone) rajamiseks. Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala
kokku on kuni 300 m? Hoonete lubatud korruselisus kuni 2.
Kavandatavate hoonete korguseks maapinnast harjajooneni on lubatud
kuni 8 m. Rajatisi on lubatud ehitada vaid krundile méiratud hoonestusala
piiridesse.

Tulepiisivusklass: TP3

POS 2

Krundi pindala 1732 m? Krundi kasutamise sihtotstarve on 100%
pereelamu maa (EP) ja katastri sihtotstarve on 100% elamumaa.
Ehitusdigus: Krundile on méératud ehitusdigus kuni kahe hoone (elamu ja
korvalhoone) rajamiseks. Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala
kokku on kuni 300 m? Hoonete Iubatud korruselisus kuni 2.
Kavandatavate hoonete korguseks maapinnast harjajooneni on lubatud
kuni 8 m. Rajatisi on lubatud ehitada vaid krundile méératud hoonestusala
piiridesse.

Tulepiisivusklass: TP3

POS 3

Krundi pindala 1694 m? Krundi kasutamise sihtotstarve on 100%
pereelamu maa (EP) ja katastri sihtotstarve on 100% elamumaa.
Ehitusdigus: Krundile on méératud ehitusdigus kuni kahe hoone (elamu ja
kdrvalhoone) rajamiseks. Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala
kokku on kuni 300 m? Hoonete lubatud korruselisus kuni 2.
Kavandatavate hoonete korguseks maapinnast harjajooneni on lubatud
kuni 8 m. Rajatisi on lubatud ehitada vaid krundile méératud hoonestusala
piiridesse.

Tulepiisivusklass: TP3

POS 4

Krundi pindala 1502 m? Krundi kasutamise sihtotstarve on 100%
pereelamu maa (EP) ja katastri sihtotstarve on 100% elamumaa.

Ehitusdigus: Krundile on méadratud ehitusdigus kuni kahe hoone (elamu ja
kdrvalhoone) rajamiseks. Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala
kokku on kuni 300 m? Hoonete Iubatud korruselisus kuni 2.
Kavandatavate hoonete korguseks maapinnast harjajooneni on lubatud
kuni 8 m. Rajatisi on lubatud ehitada vaid krundile méi4ratud hoonestusala
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piiridesse.
Tulepiisivusklass: TP3

POS 5

Krundi pindala 1902 m? Krundi kasutamise sihtotstarve on 100%
pereelamu maa (EP) ja katastri sihtotstarve on 100% elamumaa.
Ehitusdigus: Krundile on méératud ehitusdigus kuni kahe hoone (elamu ja
korvalhoone) rajamiseks. Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala
kokku on kuni 300 m? Hoonete Ilubatud korruselisus kuni 2.
Kavandatavate hoonete korguseks maapinnast harjajooneni on lubatud
kuni 8 m. Rajatisi on lubatud ehitada vaid krundile médaratud hoonestusala
piiridesse.

Tulepiisivusklass: TP3

Krunt asub osaliselt ranna voi kalda ehituskeeluvoondis ja osaliselt ranna
voi kalda piiranguvéondis.

POS 6

Krundi pindala 2170 m? Krundi kasutamise sihtotstarve on 100%
pereelamu maa (EP) ja katastri sihtotstarve on 100% elamumaa.
Ehitusdigus: Krundile on méératud ehitusdigus kuni kahe hoone (elamu ja
kdrvalhoone) rajamiseks. Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala
kokku on kuni 300 m? Hoonete lubatud korruselisus kuni 2.
Kavandatavate hoonete korguseks maapinnast harjajooneni on lubatud
kuni 8 m. Rajatisi on lubatud ehitada vaid krundile méératud hoonestusala
piiridesse.

Tulepiisivusklass: TP3

Krunt asub osaliselt ranna vai kalda ehituskeeluvoondis ja osaliselt ranna
voi kalda piiranguvoondis.

POS 7

Krundi pindala 1505 m? Krundi kasutamise sihtotstarve on 100%
pereelamu maa (EP) ja katastri sihtotstarve on 100% elamumaa.
Ehitusdigus: Krundile on méadratud ehitusdigus kuni kahe hoone (elamu ja
korvalhoone) rajamiseks. Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala
kokku on kuni 300 m? Hoonete lubatud korruselisus kuni 2.
Kavandatavate hoonete korguseks maapinnast harjajooneni on lubatud
kuni 8 m. Rajatisi on lubatud ehitada vaid krundile médratud hoonestusala
piiridesse.

Tulepiisivusklass: TP3

POS 8

Krundi pindala 1520 m? Krundi kasutamise sihtotstarve on 100%
pereelamu maa (EP) ja katastri sihtotstarve on 100% elamumaa.
Ehitusdigus: Krundile on méératud ehitusdigus kuni kahe hoone (elamu ja
kdrvalhoone) rajamiseks. Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala
kokku on kuni 300 m? Hoonete lubatud korruselisus kuni 2.
Kavandatavate hoonete korguseks maapinnast harjajooneni on lubatud
kuni 8 m. Rajatisi on lubatud ehitada vaid krundile mi4ratud hoonestusala
piiridesse.

Tuleptisivusklass: TP3

POS 9

Krundi pindala 1693 m? Krundi kasutamise sihtotstarve on 100%
pereelamu maa (EP) ja katastri sihtotstarve on 100% elamumaa.

Ehitusdigus: Krundile on méératud ehitusdigus kuni kahe hoone (elamu ja
kdrvalhoone) rajamiseks. Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala
kokku on kuni 300 m? Hoonete Iubatud korruselisus kuni 2.
Kavandatavate hoonete korguseks maapinnast harjajooneni on lubatud

OU MHV Consult t66 nr 25-0508 8




Roodevilja lauda kinnistu (77004:001:0077) detailplaneering 16.01.2013

kuni 8 m. Rajatisi on lubatud ehitada vaid krundile mi4ratud hoonestusala
piiridesse.
Tuleptisivusklass: TP3

POS 10

Krundi pindala 1676 m? Krundi kasutamise sihtotstarve on 100%
pereelamu maa (EP) ja katastri sihtotstarve on 100% elamumaa.
Ehitusdigus: Krundile on méiratud ehitusdigus kuni kahe hoone (elamu ja
kdrvalhoone) rajamiseks. Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala
kokku on kuni 300 m? Hoonete lubatud korruselisus kuni 2.
Kavandatavate hoonete korguseks maapinnast harjajooneni on lubatud
kuni 8 m. Rajatisi on lubatud ehitada vaid krundile méératud hoonestusala
piiridesse.

Tulepiisivusklass: TP3

POS 11

Krundi pindala 1792 m? Krundi kasutamise sihtotstarve on 100%
pereelamu maa (EP) ja katastri sihtotstarve on 100% elamumaa.
Ehitusdigus: Krundile on méératud ehitusdigus kuni kahe hoone (elamu ja
korvalhoone) rajamiseks. Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala
kokku on kuni 300 m? Hoonete Ilubatud korruselisus kuni 2.
Kavandatavate hoonete korguseks maapinnast harjajooneni on lubatud
kuni 8 m. Rajatisi on lubatud ehitada vaid krundile médaratud hoonestusala
piiridesse.

Tulepiisivusklass: TP3

POS 12

Krundi pindala 2280 m? Krundi kasutamise sihtotstarve on 100%
pereelamu maa (EP) ja katastri sihtotstarve on 100% elamumaa.
Ehitusdigus: Krundile on méératud ehitusdigus kuni kahe hoone (elamu ja
korvalhoone) rajamiseks. Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala
kokku on kuni 400 m? Hoonete Iubatud korruselisus kuni 2.
Kavandatavate hoonete korguseks maapinnast harjajooneni on lubatud
kuni 8 m. Rajatisi on lubatud ehitada vaid krundile méaratud hoonestusala
piiridesse.

Tuleptisivusklass: TP3

POS 13

Krundi pindala 2054 m? Krundi kasutamise sihtotstarve on 100%
pereelamu maa (EP) ja katastri sihtotstarve on 100% elamumaa.
Ehitusdigus: Krundile on méératud ehitusdigus kuni kahe hoone (elamu ja
korvalhoone) rajamiseks. Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala
kokku on kuni 400 m? Hoonete Iubatud korruselisus kuni 2.
Kavandatavate hoonete korguseks maapinnast harjajooneni on lubatud
kuni 8 m. Rajatisi on lubatud ehitada vaid krundile méératud hoonestusala
piiridesse.

Tulepiisivusklass: TP3

POS 14

Krundi pindala 2153 m? Krundi kasutamise sihtotstarve on 100%
pereelamu maa (EP) ja katastri sihtotstarve on 100% elamumaa.
Ehitusdigus: Krundile on méératud ehitusdigus kuni kahe hoone (elamu ja
korvalhoone) rajamiseks. Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala
kokku on kuni 400 m? Hoonete Iubatud korruselisus kuni 2.
Kavandatavate hoonete korguseks maapinnast harjajooneni on lubatud
kuni 8 m. Rajatisi on lubatud ehitada vaid krundile méératud hoonestusala
piiridesse.

Tulepiisivusklass: TP3
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POS 15

Krundi pindala 1710 m? Krundi kasutamise sihtotstarve on 100%
pereelamu maa (EP) ja katastri sihtotstarve on 100% elamumaa.
Ehitusdigus: Krundile on méératud ehitusdigus kuni kahe hoone (elamu ja
kdrvalhoone) rajamiseks. Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala
kokku on kuni 300 m? Hoonete lubatud korruselisus kuni 2.
Kavandatavate hoonete korguseks maapinnast harjajooneni on lubatud
kuni 8 m. Rajatisi on lubatud ehitada vaid krundile miiratud hoonestusala
piiridesse.

Tuleptisivusklass: TP3

POS 16

Krundi pindala 1828 m? Krundi kasutamise sihtotstarve on 100%
pereelamu maa (EP) ja katastri sihtotstarve on 100% elamumaa.
Ehitusdigus: Krundile on méératud ehitusdigus kuni kahe hoone (elamu ja
kdrvalhoone) rajamiseks. Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala
kokku on kuni 400 m? Hoonete lubatud korruselisus kuni 2.
Kavandatavate hoonete korguseks maapinnast harjajooneni on lubatud
kuni 8 m. Rajatisi on lubatud ehitada vaid krundile médéaratud hoonestusala
piiridesse.

Tulepiisivusklass: TP3

POS 17

Krundi pindala 1922 m? Krundi kasutamise sihtotstarve on 100%
pereelamu maa (EP) ja katastri sihtotstarve on 100% elamumaa.
Ehitusdigus: Krundile on méératud ehitusdigus kuni kahe hoone (elamu ja
korvalhoone) rajamiseks. Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala
kokku on kuni 400 m? Hoonete lubatud korruselisus kuni 2.
Kavandatavate hoonete korguseks maapinnast harjajooneni on lubatud
kuni 8 m. Rajatisi on lubatud ehitada vaid krundile méératud hoonestusala
piiridesse.

Tulepiisivusklass: TP3

POS 18

Krundi pindala 3225 m? Krundi kasutamise sihtotstarve on 100%
pereelamu maa (EP) ja katastri sihtotstarve on 100% elamumaa.
Ehitusdigus: Krundile on méératud ehitusdigus kuni kahe hoone (elamu ja
korvalhoone) rajamiseks. Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala
kokku on kuni 400 m? Hoonete Iubatud korruselisus kuni 2.
Kavandatavate hoonete korguseks maapinnast harjajooneni on lubatud
kuni 8 m. Rajatisi on lubatud ehitada vaid krundile méératud hoonestusala
piiridesse.

Tuleptisivusklass: TP3

Krunt asub osaliselt ranna voi kalda ehituskeeluvoondis ja osaliselt ranna
voi kalda piiranguvoondis.

POS 19

Krundi pindala 10572 m? Krundi kasutamise sihtotstarve on 100%
pollumajandusliku tootmishoone ja rajatise maa (TP) ja katastri
sihtotstarve on 100% tootmismaa.

Ehitusdigus: Krundile on maédratud ehitusdigus kuni nelja hoone
rajamiseks. Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala kokku on kuni
3000 m?. Hoonete lubatud korruselisus kuni 3. Hoonete lubatud suurim
kdrgus on kuni 12 m. Rajatisi on lubatud ehitada vaid krundile méadratud
hoonestusala piiridesse.

Tulepiisivusklass: TP2

POS 20

Krundi pindala 1732 m? Krundi kasutamise sihtotstarve on 100% tee ja
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tdnava maa (LT), katastri sihtotstarve on 100% transpordimaa. Tegemist
on teemaa krundiga ja ehitusdigust sellele ei mairata.

POS 21 |Krundi pindala 3713 m?. Krundi kasutamise sihtotstarve on 100% tee ja
tdnava maa (LT), katastri sihtotstarve on 100% transpordimaa. Tegemist
on teemaa krundiga ja ehitusdigust sellele ei maarata.

Krunt asub osaliselt ranna voi kalda ehituskeeluvoondis ja osaliselt ranna
voi kalda piiranguvéondis.

POS 22 | Krundi pindala 2634 m?. Krunt moodustatakse ajutise krundi nr 1 ja ajutise
krundi nr 2 liitmisel. Krundi kasutamise sihtotstarve on 100% tee ja
tdnava maa (LT), katastri sihtotstarve on 100% transpordimaa. Tegemist
on teemaa krundiga ja ehitusdigust sellele ei miirata.

Krunt asub osaliselt ranna voi kalda ehituskeeluvoondis ja osaliselt ranna
voi kalda piiranguvoondis.

POS 23 | Krundi pindala 995 m?. Krundi kasutamise sihtotstarve on 100% tee ja
tdnava maa (LT), katastri sihtotstarve on 100% transpordimaa. Tegemist
on teemaa krundiga ja ehitusdigust sellele ei méirata.

POS 24 |Krundi pindala 700 m?. Krundi kasutamise sihtotstarve on 100% tee ja
tdnava maa (LT), katastri sihtotstarve on 100% transpordimaa. Tegemist
on teemaa krundiga ja ehitusdigust sellele ei mairata.

POS 25 |Krundi pindala 14,2 ha. Krundi kasutamise sihtotstarve on 100%
pollumajandusmaa (MP) ja katastri sihtotstarve on 100% maatulundusmaa.
Ehitusdigust krundile ei méérata.

POS 26 |Krundi pindala 992 m?. Krundi kasutamise sihtotstarve on 100% tee ja
tdnava maa (LT), katastri sihtotstarve on 100% transpordimaa. Tegemist
on teemaa krundiga ja ehitusdigust sellele ei méiirata.

Uldplaneeringu muutmise ettepanek

SOmeru valla iildplaneering on kehtestatud Someru Vallavolikogu 20. juuli 2006
midrusega nr 21. Kehtiva iildplaneeringu kohaselt asub detailplaneeringu maa-ala
valla asulate tsoneerimise jirgi Ussimde-Someru-Ndpi-Roodevilja piirkonnas.
Uldplaneeringu kohaselt on planeeringuala maakasutuse sihtotstarve kinnistu
poOhjaosas tootmismaa, lounaosas maatulundusmaa. Detailplaneeringuga tehakse
ettepanek muuta SOmeru valla {ildplaneeringut maakasutuse sihtotstarbe osas.
Planeeringuala l4déneosa sihtotstarve muudetakse maatulundusmaast elamumaaks.

Arhitektuurinouded

Hoonete fassaadikateteks on sobivad loodusldhedased materjalid nagu puit- ja
kivivooder, krohvitud pinnad. Profiilpleki ja selle analoogide kasutamine fassaadide
pohiviimistlusmaterjalina ei ole lubatud. Kavandatavad hooned peaks olema
viilkatuse voi tihepoolse viiluga. Lubatud katusekalle 10-45°. Kavandatavate hoonete
korruselisus on kuni 2 ning hoone kdrgus maapinnast katuseharjani kuni 8 m.
Hoonete projekteerimisel tuleks jargida piirkonna ehitustraditsioone. Ehitised peaksid
olema nii pohiplaanis kui mahus ldhedalasuvatega sarnaste gabariitide ja
katusekujuga.

Ehitised peavad olema projekteeritud hea ehitustava ja iildtunnustatud ehituslike
pohimdtete jargi. Ehitusprojektid tuleb koostada ehitusseaduse alusel ja kooskdlastada
Someru Vallavalitsusega. Hoonete rajamine ilma ehitusprojektita ja viljapoole
méiératud hoonestusala on keelatud.
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Rajatavatele hoonetele kehtib energiamirgise taotlemise kohustus alates 1. jaanuarist
2009. Sellest léhtuvalt tuleb kavandada hoonestus voimalikult vdhe energiat
tarbivana.

1.4 LIIKLUSKORRALDUS

Liikluskorraldus. Juurdepiisuteed

Vastavalt Someru valla iildplaneeringule on vallal kavas Rakvere ringtee 1digu
ehitamine, mis jiib kiesoleva planeeringu maa-alast ida poole. Uldplaneeringus on
Roodevilja kiila liiklus lahendatud Arkna - Rakvere ja tulevase ringtee baasil ja
tdiendava iihendusena on ette ndhtud Roodevidlja - Népi kiilasid iihendav tee.
Planeeritavad teed on kajastatud ka {ildplaneeringu kaardil (véljavote lisatud
kdesoleva koite koosseisu).

Planeeritavat ala ldbib kruusakattega Roo tidnav (POS 22). Planeeringulahenduse
kohaselt tuleks Roo tidnav rekonstrueerida ning kruusakatend asendada asfaltkattega.
Juurdepéis kruntidele POS 1, POS 2, POS 3, POS 4, POS 5 ja POS 19 on ette ndhtud
Roo ténavalt. Roo tdnava rekonstrueerimise kdigus tuleb tagada juurdepidids ka
planeeringualast 144ne poole jaddvatele naaberkruntidele.

POS 8 ja POS 9 kruntidele on lubatud juurdepéés kahelt poolt.

Planeeringuala siseteede jaoks on planeeritud eraldi transpordimaa krundid (POS 20,
POS 21, POS 23, POS 24 ja POS 26) ning mdiidratud avalikuks kasutamiseks.
Ulejaanud elamukruntidele on vdimalik tagada juurdepiis teelt, mis on kavandatud
krundile POS 21. Planeeritavate siseteede laiuseks on ca 6 m ja katendiks on
asfaltkatend. Kavandatavate krundile mahasditude laiuseks on kuni 4,5 m, et tagada
padstemasinate juurdepéés krundile. Juurdepéédsuteede tipsed laiused ja katendi ulatus
méidratakse ehitusprojekti kéigus.

Parkimine ja konniteed. Katendid

Planeeritavatele elamukruntidele on kavandatud iiks elamu ja iiks korvalhoone ning
parkimine toimub krundisiseselt. Igale krundile arvestatakse 2 auto parkimiskohta.
Roo tdnava ja planeeringuala siseste tdnavate ddrde on planeeritud 2 m laiune
kdnnitee, mille véljachitamine toimub vastavalt vajadusele, arvestades tdnavate
litkluskoormust.

Planeeringuga kavandatavad juurdepddsuteed ning kruntide sissesdiduteed on
planeeritud rajada asfaltkattega. Sadevete dravoolu tagamiseks on ette ndhtud
sadevete kanalisatsioon.

Uued teed ja liikluskorraldus on kajastatud planeeringu pohijoonisel.

1.5 HALJASTUS JA HEAKORRASTUSE POHIMOTTED

Planeeringualal on tegemist pdllumaaga, korghaljastus planeeringualal praktiliselt
puudub, iiksikuid puid on planeeringuala pohja osas.

Ehitise omanik on kohustatud tagama temale kuuluva ehitise ning selle juurde
kuuluva krundi korrashoiu ja ohutuse chitamise ajal, ehitise kasutamisel ja selle
lammutamisel vastavalt Someru valla heakorra eeskirjale.
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Piirded

Planeeringuala elamukruntidele on lubatud piirete rajamine. Vastavalt SOmeru valla
tildplaneeringule on piirdeaedade rajamine lubatud Odueala piiramiseks vdi mooda
krundi- voi katastriiiksuse piire. Vorkaiad voi osaliselt ldbipaistvad puitaiad ei tohi
olla korgemad, kui 1,5 meetrit. Uldplaneeringuga on keelatud libipaistmatute
plankpiirete rajamine elamukruntidele. Tdpsem piirete asukoht, rajamise vajadus,
tdpne korgus ja arhitektuurne lahendus tuleb anda projekteerimise kidigus. Piirete
rajamise korral, peab virava laius olema vihemalt 4 m.

Heakorrastus ja haljastus

Planeeringualal korghaljastus praktiliselt puudub. Lubatud on korghaljastuse
rajamine. Planeeringu ettepanek korghaljastuse osas on tdhistatud pdhijoonisel.
Hoonete projekteerimise kéigus tuleb anda kavandatava haljastuse tdpsem lahendus.
Korghaljastuse rajamisel tuleb arvestada asjaoluga, et liikluse ohutuse ja sujuvuse
tagamiseks peab sdidukijuhil olema sdidutee ja sellega kiilgneva ala ulatuses tagatud
noutav kiilgnihtavus.

1.6 KESKKONNAKAITSE JA JAATMEKAITLUS

Kéesolevale detailplaneeringule ei ole keskkonnamdju strateegilise hindamise
koostamine noutav. Detailplaneeringuga ei kavandata olulise keskkonnamdjuga
tegevusi Keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse moistes.
Lidne-Viru maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu ,,Asustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused* kohaselt ei jdd antud planeeringuala rohekoridori
alale. Kaisitletaval alal ei ole andmebaaside info alusel looduskaitseseaduse mdistes
kaitsealuseid liike ega ka muinsuskaitsealuseid objekte.

Planeeringuala asub Pandivere (ja Adavere-Poltsamaa) nitraaditundlikul alal, kus
tuleb arvestada Pandivere ja Adavere-Pdltsamaa nitraaditundliku ala kaitse-eeskirjast
(Vabariigi Valitsuse 21.jaanuari 2003.a miérus nr 17) tulenevaid piiranguid.
Keskkonnaregistri maardlate nimistu andmeil jddb planeeringuala Eesti
polevkivimaardla Haljala uuringuvélja passiivse reservvaru 6. plokle. Eesti
polevkivimaardla on iileriigilise tdhtsusega podlevkivimaardla vastavalt Vabariigi
Valitsuse 9. juuni 2005 mairusele nr 131 “Uleriigilise tdhtsusega maardlad”.
Kavandatav tegevus ei halvenda maavaravaru kaevandamisviérsena siilimise voi
maavaravarule juurdepéésu osas olemasolevat olukorda.

Maaparandus

Planeeringuala piirneb 1dunast maaparandussiisteemi ROODEVALJA 5 (kood
1107530010010/001) eesvooluga, mille valgala on alla 10 km?*. Eesvoolust tingituna
jaab planeeritav maa-ala osaliselt ranna ja kalda ehituskeelu- ja piiranguvoondisse
(voondid on margitud planeeringu joonisteel). Roodevilja lauda maatiksus jddb
osaliselt maaparandussiisteemi reguleeriva vorku maa-alale. Maa-ala piir ja 1972.
aastal ehitatud pollumajandusdrenaaz on vastavalt Pollumajandusameti poolt
viljastatud plaanile margitud tehnovorkude joonisele).

Roodevilja 5 (kood 1107530010010/001) maaparandusehitise maa-alale muu ehitiste

projekteerimisel, kehtiva planeeringu ja maakasutusotstarbe muutmisel tagada liigvee

drajuhtimiseks naaberkinnistutega iihtse kuivendussiisteemi toimimine ja selle
eesvoolu Roodevilja kraavi puhastamine setetest.
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Vastavalt maaparandusseaduse § 47 ja § 48 kooskolastada maaparandussiisteemi maa-
alal kavandatava muu ehitise  projektid ning maakorraldustoimingud
Pollumajandusameti Laéne- Viru keskusega.

Ohtliku ettevotte ohutsoon

Planeeringuala jadb ohtlike ettevotete AS-i Rakvere Lihakombinaat ja AS-i MAAG
Piimatdostus ohualasse, mille ohuraadius on Maa-ameti geoportaali andmetel 2000 m,
kus kdideldakse ammoniaaki. Ohuala on ringikujuline piirkond imber onnetuskoha
(sealhulgas isegi vastutuult). Ohuala raadiuste kaugused on vahemaad, mis tagavad
inimeste kaitse siindmuskohal tagajirgede eest. Aratoodud kaugused niitavad, milline
ala voib olla tdendoliselt kemikaalide mdju all esimesed 30 minutit peale ohtliku
kemikaali véljavoolamist v3i pihkumist. Kuna Eestis puuduvad kindlad standardid
ohuala méiiramiseks, siis on iildplaneeringus aluseks votnud subjektiivsed raadiused,
lahtudes spetsialistide arvamustest (Rakvere linna iildplaneering).

Rakvere Lihakombinaat AS-1 puudub riskianaliiiis. Lahtuvalt Laéne-Virumaa 2007.a
riskianaliiisi kokkuvottest, vOib hinnanguline ohuala olla 400 m. Rakvere
Lihakombinaadi puhul on kdige tdenédolisem reostus ohusaaste.

Jadtmekaitlus

Jaatmekditlus on seotud erinevat sorti jddtmete kogumise ja draveoga. Kruntidele
tuleb paigaldada jddtmetele vastavad priigikonteinerid, nende tdpne asukoht ja suurus
tuleb kindlaks maédrata projekteerimise kéigus. Priigikonteinerite tiihjendamist ja
jadtmete dravedu teostatakse mehhaniseeritult. Priigiveoautode juurdepéds
konteineritele on tagatud kavandatavate kdvakattega alade kaudu.

1.7 TULEOHUTUS

Tuleohutusnéuded

Alus: Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004 mdcdrus nr 315 "Ehitisele ja selle osale
esitatavad tuleohutusnouded."

Tule leviku tdkestamiseks iihelt hoonelt teisele eraldatakse ehitised teineteisest
tuleohutuskujadega, mis on 8 meetrit. Detailplaneeringualal on planeerivate hoonete
minimaalne vahekaugus 8 m naaberkinnistutel asuvate hoonetega tagatud.
Tulekustutustehnikaga juurdepdds hoonetele on tagatud avalikult kasutatavate
tdnavate ja teede kaudu. Juurdepiis peab olema vdahemalt 3,5 m laiune.

Vastutus tuleohutusnduete tditmise eest krundil lasub selle omanikul ja valdajal.
Kruntidele ei tohi rajada echitist ilma ehitusprojektita. Planeeritavate elamute
minimaalne tulepiisivusklass on TP3 ja POS 19 asuval laudahoonel TP2.

Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004 méirusest nr 315 “Ehitisele ja selle osale
esitatavad tuleohutusnduded” ja selle lisadest ning kehtivatest standarditest. Tule levik
tihelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pdhjustada olulist
majanduslikku voi tihiskondlikku kahju. Tulekahju tekkimisel tuleb tagada inimeste
ohutus ja nende kiire evakueerimine vOi péddstmine ohustatud alast. Juurdepédésu
ehitistele hoitakse vabana ning aastaringselt kasutamiskdlblikus seisukorras.

Alus: EVS 812-6:2012

Tuletorjehiidrantide vahelised kaugused iihisveevirgi jaotustorustikul ei tohi iiletada
200 m, arvestusega, et koik hooned ning rajatised, mille puhul on ndutud vilimine
kustutusvesi, ei tohi olla kaugemal kui 100 m kasutatavast tuletorje veevdtukohast.
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Veevirgi jaotustorustik, millele paigaldatakse tuletorjehiidrandid, peab olema
siseldbimdoduga minimaalselt 100 mm.

Planeeritavale maa-alale on ette ndhtud nelja maapealse hiidrandi rajamine.
Hiidrandid on ette ndhtud paigutada tee maa-alale. Hiidrantide orienteeruvad
asukohad on maérgitud tehnovorkude joonisele (koos vahekauguste tuvastamise
voimalusega). Hiidrantide tdpne asukoht tuleb tépsustada edasiste projekteerimistodde
kdigus.

1.8 KURITEGEVUSE RISKIDE ENNETAMINE

Planeeringutes tuleb késitleda kuritegevuse riske vdhendavate nduete ja tingimuste
seadmist. Eestis on koostatud sellekohane standard EVS 809-1:2002 “Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”,
29.11.2002.a.

Kuritegevuse ennetamine ja kuriteohirmu vidhendamine peaks kdima koostdos
politseiga ja ldbi planeerimise ning arhitektuursete lahenduste.

Strateegia kuritegude ja kuriteohirmu vihendamiseks:

Korrashoid

Umbruskond on enamasti heakorrastatud. Planeeringuala tuleb heakorrastada.
Halvasti korrashoitud haljasalad ja hoonestus vodivad luua mulje peremehetunde
puudumisest, ohust ja hooletusse jatmisest. Tahtsat mdju avaldab priigi kiire
eemaldamine. Korrashoitud paiga tahtliku kahjustamise tdendosus on palju viiksem.

Elavus

Elava kasutusega alad vdhendavad kuriteohirmu. Olulist moju avaldab see, kuidas
piirkond on kasutusel 60pédevaringselt.

Valgustus ja vargused

Kuriteohirmu saab védhendada wvajaliku valgustuse olemasoluga. Pimedad
nurgatagused ja hoovid jatavad mahajietud tunde ning holbustavad kuritegevust. Hea
vaade akendest due ja krundi valgustus vihendavad varguste voimalust.

1.9. KAITSEVOONDID, KITSENDUSED, SERVITUUDID

Téinava kaitsevoond

Alus: Teeseadus (RT I, 30.12.2011, 35).

Tdnava kaitsevoondi laius on teemaa piirist kuni 5 meetrit. Kaitsevoondit voib
laiendada kuni 50 meetrini, kui see on ette ndhtud planeerimisseaduse kohases
planeeringus.

Avalikult kasutatav tee

Alus: Teeseadus (RT I, 30.12.2011, 35).

Avalikult kasutatavad teed on riigimaantee, riigi talitee, kohalik tee ja kohalik talitee.
Avalikult kasutatavat teed vOib kasutada igaiiks kéesolevas seaduses ja teistes
oigusaktides sdtestatud piirangutega.

Avalikult kasutatava tee kasutamisele ning avalikult kasutatavale teele juurdepéésule
kohaldatakse asjadigusseadust.
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Tee omaniku ndusolekul ja tingimustel ning vallavalitsuse ja eratee omaniku vahel
sOlmitud lepingu alusel méddrab eratee avalikuks kasutamiseks ning nimetab teehoiu
korraldamise eest vastutava isiku vallavolikogu kohaliku omavalitsuse huvidest
lahtudes. Lepingus nédhakse ette eratee kasutamise kord ja tdhistus, hiivitis eratee
omanikule ning teehoiukulude kandjad.

Ranna ja kalda piiranguvoond

Alus: Looduskaitseseadus (RT I, 30.12.2011, 13).

Ranna voi kalda piiranguvoondi laius on allikal ning kuni kiimne hektari suurusel
jarvel ja veehoidlal ning kuni 25 ruutkilomeetri suuruse valgalaga joel, ojal,
maaparandussiisteemi eesvoolul 50 meetrit.

Ranna voi kalda piiranguvoondis on keelatud:

1) reoveesette laotamine;

2) matmispaiga rajamine;

3) jadtmete tootlemiseks voi ladustamiseks méératud ehitise rajamine ja laiendamine,
vilja arvatud sadamas;

4) maavara kaevandamine;

5) mootorsdidukiga soitmine viljaspool selleks maéadratud teid ja radu ning
maastikusdidukiga sditmine, vidlja arvatud tiheasustusalal haljasala hooldustodde
tegemiseks, kutselise vOi harrastusliku kalapiiligidigusega isikul kalapiitigiks vajaliku
veesdiduki veekogusse viimiseks ning maatulundusmaal metsamajandustoddeks ja
pollumajandustoodeks.

Ranna ja kalda ehituskeeluvoond

Alus: Looduskaitseseadus (RT I, 30.12.2011, 13).

Ehituskeeluvoondi laius rannal voi kaldal on allikal ning kuni kiimne hektari suurusel
jarvel ja veehoidlal ning kuni 25 ruutkilomeetri suuruse valgalaga jdel, ojal,
maaparandussiisteemi eesvoolul 25 meetrit.

Ranna voi kalda ehituskeeluvoondis on uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud.
Ehituskeeld et laiene:

1) hajaasustuses olemasoleva ehitise duemaale ehitatavale uuele hoonele, mis ei jaa
veekaitsevoondisse;

2) tiheasustusala ehituskeeluvoondis varem véljakujunenud ehitusjoonest maismaa
suunas olemasolevate ehitiste vahele uue ehitise piistitamisele;

3) kalda kindlustusrajatisele;

4) supelranna teenindamiseks vajalikule rajatisele;

5) maaparandussiisteemile, vélja arvatud poldrile;

6) olemasoleva ehitise esmakordsele juurdeehitisele juhul, kui juurdeehitise maht on
viiksem kui iiks kolmandik olemasoleva chitise kubatuurist;

7) piirdeaedadele.

Ehituskeeld ei laiene kehtestatud  detailplaneeringuga voi  kehtestatud
ildplaneeringuga kavandatud:

1) pinnavee veehaarde ehitisele;

2) sadamachitisele ja veeliiklusrajatisele;

3) ranna kindlustusrajatisele;

4) hiidrograafiateenistuse ja seirejaama ehitisele;

5) kalakasvatusehitisele;

6) riigikaitse, piirivalve ja paisteteenistuse ehitisele;

7) tehnovorgule ja -rajatisele;

8) sillale;
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9) avalikult kasutatavale teele ja tinavale;
10) raudteele.

Elektriliinide kaitsevoondid ja kaugus rajatistest
Alus:  Elektriohutusseadus  (RT 1 2007, 12, 64);  Majandus-  ja
kommunikatsiooniministri 26. mdrtsi 2007 mddrus nr 19 "Elektripaigaldise
kaitsevoondi ulatus ja kaitsevéondis tegutsemise kord".
Elektripaigaldise kaitsevoond on elektripaigaldist, kui see on iseseisev ehitis,
limbritsev maa-ala, churuum voi veekogu, kus ohutuse tagamise vajadusest ldhtudes
kehtivad kasutuspiirangud.
Ohuliini kaitsevoond on maa-ala ja dhuruum, mida piiravad mdlemal pool piki liini
telge paiknevad mdttelised vertikaaltasandid, ning mille ulatus mdlemal pool liini
telge:

* kuni 1kV pingega liinide korral on 2 meetrit;

* 1 kuni 20kV pingega liinidel dhukaabli kasutamise korral on 3 meetrit;

* 1 kuni 20kV pingega liinide korral on 10 meetrit;

e 35-110 kV pingega liinide korral on 25 meetrit;

e 220-330 kV pingega liinide korral on 40 meetrit.
Maakaabelliini maa-ala kaitsevoond on piki kaabelliini kulgev ala, mida mdlemalt
poolt piiravad liini ddrmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad mdttelised
vertikaaltasandid.
Alajaamade ja jaotusseadmete ilmber ulatub kaitsevoond 2 meetri kaugusele
piirdeaiast, seinast voi nende puudumisel seadmest.
Alus: EPN 17
Kanalita elektrikaablite kaugus hoonete ja rajatiste vundamentidest peab olema
viahemalt 0,6meetrit.
Kaugus veetorust ja isevoolsest kanalisatsioonist 1m; sidekaablini 0,25-0,5 meetrit.

Elektripaigaldise kaitsevoondis on keelatud tokestada juurdepéésu elektripaigaldisele,
pohjustada oma tegevusega elektripaigaldise saastamist ja korrosiooni ning tekitada
muul viisil olukorda, mis vO0ib ohustada inimest, vara vOi keskkonda, samuti
korraldada korgepingepaigaldise ohuliini kaitsevoondis massitiritusi.

Elektripaigaldise omaniku loata on keelatud:

* elektripaigaldise kaitsevoondis ehitada, sealhulgas ehitada tanklat, ladustada
jaatmeid, materjale ja aineid, teha mis tahes maée-, laadimis-, siivendus-,
16hkamis- ja maaparandustdid, teha tuld, istutada ning langetada puid;

e Ohuliinide kaitsevoondis sdita masinate ja mehhanismidega, mille iildkorgus
maapinnast koos veosega voi ilma selleta on iile 4,5meetri;

* korgepingepaigaldise Shuliinide kaitsevoondis ehitada traattarasid ning rajada
loomade joogikohti;

* maakaabelliinide kaitsevoondis tootada 166kmehhanismidega, tasandada
pinnast, teha mullatéid siigavamal kui 0,3m, kiintaval maal siigavamal kui
0,45m ning ladustada ja teisaldada raskusi.

Elektripaigaldise kaitsevoondis oleva maa-ala, Shuruumi voi veekogu valdaja peab
lubama elektripaigaldise omanikul elektripaigaldise kéitu korraldada, teha vajalikke
elektripaigaldise ja selle kaitsevoondi hooldustéid ning paigaldada elektripaigaldise
tahiseid. Elektripaigaldise kaitsevoondis tegutsev isik peab viltima elektripaigaldise
kahjustamist vOi kahjustumise ohu tekkimist. Elektripaigaldise kahjustamise voi
kahjustumise ohu korral tuleb rakendada abindusid edasise kahju tekkimise vastu ja
vitvitamata teavitada tekkinud olukorrast elektripaigaldise omanikku.
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Veetorustike kaugus rajatistest ja tehnovorkudest
Alus: EPN 17
Kaugus hoonete vundamendist 5 m; puutiivedest 2 m; kanalisatsioonitrassist 1,5 m.

Uhisveeviirgi ja -kanalisatsiooni veekaitsenguded

Alus: Veeseadus (RT I, 21.12.2011, 19); Uhisveevdrgi ja -kanalisatsiooni seadus;
Keskkonnaministri  16.  detsembri 2005 mddrus nr 76 "Uhisveevirgi ja
kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatus”.

Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni kaitsevoond on iihisveevirgi ja —kanalisatsiooni
ehitisi limbritsev maa-ala, dhuruum vo0i veekogu, kus kinnisasja kasutamist on
kitsendatud tihisveevirgi ja -kanalisatsiooni ehitiste kaitse ja ohutuse tagamiseks.
Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatuse kehtestab lihtudes ehitiste
otstarbest, asukohast, paigaldamissiigavusest ja labimdddust, keskkonnaminister oma
maadrusega.

Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste vabavoolsete torustike kaitsevoondi
ulatus torustiku telgjoonest mdlemale poole on:

* torustikul, mille siseldbimddt on alla 250 mm ja mis on paigaldatud kuni 2 m
stigavusele — 2 m;

« torustikul, mille siseldbimddt on 250 mm ja suurem ning mis on paigaldatud kuni 2
m siigavusele — 2,5 m;

* torustikul, mille siselibimddt on alla 250 mm ja mis on paigaldatud iile 2 m
stigavusele — 2,5 m;

« torustikul, mille siselabimdot on 250 mm ja suurem ning mis on paigaldatud iile 2 m
stigavusele — 3 m;

» torustikul, mille siseldbimodt on 1 000 mm ja suurem ning mis on paigaldatud iile 2
m siigavusele voi allmaakaevedonesse — 5 m.

Reovee pohjavette ja heitvee kiilmunud pinnasele juhtimine on keelatud.

Sidekaablite kaugus rajatistest ja tehnovorkudest

Alus: EPN 17

Kanalita sidekaablite kaugus hoone vundamendist vdhemalt 0,6 m; veetorust ja
isevoolsest kanalisatsioonist 1 m; elektrikaablist 0,25-0,5 m.

Elektroonilise side kaitsevoond

Alus: Elektroonilise side seadus (RT I, 07.11.2012, 2)

Liinirajatis on aluspinnaga kohtkindlalt iihendatud elektroonilise side vorgu osa,
milleks on muu hulgas maakaabel, veekogu pdhjas paiknev kaabel, kaablitunnel,
kaablikanalisatsioon, ehitistele ja postidele kinnitatud kaablite voi juhtmete kogum
koos kommutatsiooni-, jaotus- ja otsastusseadmetega, regeneraator, elektrooniliste
sideseadmete konteiner ning raadiosidemast. Liinirajatised on ka tehnovdrgud ja
-rajatised ehitusseaduse ning asjadigusseaduse rakendamise seaduse tdhenduses.
Liinirajatise kaitsevoond on maismaa ala 2 m liinirajatise keskjoonest voi rajatise
vilisseinast liinirajatisega paralleelse mottelise jooneni.

Liinirajatise kaitsevoondis on liinirajatise omaniku loata keelatud igasugune tegevus,
mis vOib ohustada liinirajatist. Liinirajatise kaitsevoondis kasvavate puude okste
16ikamise kulud kannab liinirajatise omanik, kui tema ja kinnisasja omanik ei ole
kokku leppinud teisiti. Liinirajatise omanikul on 0igus kinnisasja omaniku
nousolekuta eemaldada puud voi puude oksad, mis on pdhjustanud liinirajatise avarii
vOi loovad avariiohtlikku olukorra. Liinirajatise kahjustuste ja vigastuste
likvideerimisega seotud kulud kannab nende pShjustamise eest vastutav isik.
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Gaasitorustiku kaitsevoond

Alus: EPN 17

Alla 5 baarise survega gaasitoru kaugus hoone voi rajatise vundamendist peab olema
vihemalt 2 meetrit, korghaljastuse rajamisel peab olema puutiive kaugus trassist 1,5
meetrit.

Gaasipaigaldise kaugus rajatistest ja tehnovorkudest

Alus: Kiittegaasi ohutuse seadus (RT I 2002, 49, 311), Vabariigi Valitsuse 2. juuli
2002 mddrus nr 212 "Gaasipaigaldise kaitsevoondi ja D-kategooria gaasipaigaldise
hooldusriba ulatus".

§2. Gaasipaigaldise maapealsete ja maa-aluste torustike kaitse-voondid.
Gaasipaigaldise torustike maa peale ja maa alla paigaldamisel on kaitsevoondi ulatus:
1) A- ja B-kategooria gaasipaigaldiste korral, soltumata torustike 1dbimdodust, 1
meeter;

2) C-kategooria gaasipaigaldiste korral, sdltumata torustike 14bi-mdddust, 2 meetrit;
3) D-kategooria gaasipaigaldiste alla 200 mm 1dbimodduga torustike korral 3 meetrit;
4) D-kategooria gaasipaigaldiste 200-500 mm labimddduga torustike korral 5 meetrit;
5) D-kategooria gaasipaigaldiste iile 500 mm ldbimooduga torustike korral 10 meetrit.
§ 5. Gaasitorustiku juurde kuuluvate gaasipaigaldiste kaitsevoond.

1) A- ja B- kategooria gaasipaigaldiste korral 1 meeter;

2) C-kategooria gaasipaigaldiste korral 2 meetrit;

3) D-kategooria gaasipaigaldiste korral 10 meetrit.

§ 6. D-kategooria gaasipaigaldise hooldusriba.

D-kategooria gaasipaigaldise hooldusriba laius on 6 meetrit.

Surveseadme kaitsevoond

Alus: Surveseadme ohutuse seadus (RT I 2002, 49, 309),; Vabariigi Valitsuse 2. juuli
2002 mddrus nr 213 "Surveseadme kaitsevoondi ulatus”.

Surveseadme kaitsevo0ond on surveseadet, kui see on iseseisev ehitis, imbritsev maa-
ala, dhuruum voi veekogu, kus ohutuse tagamise vajadusest ldhtudes kitsendatakse
kinnisasja kasutamist.

Surveseadme kaitsevoondis peab hoiduma tegevustest, mis voivad kahjustada
surveseadet, sealhulgas ei tohi:

* tokestada juurdepddsu surveseadmele, ladustada jddtmeid, kemikaale voi
véetisi, istutada puid ja pddsaid;

* surveseadme omaniku loata ehitada, teha 10hkamis-, puurimis- ja kaevetoid,
samuti lileujutus-, niisutus- ja maaparandustoid, ladustada ja teisaldada raskusi
ning organiseerida iilesdite voi teha muid surveseadme ohutust mdjutada
voivaid toid.

Maa-aluste soojustorustike, mida mdlemal pool torustikke piiravad ddrmise torustiku
isolatsiooni vilispinnast jargmistel kaugustel asuvad mottelised vertikaaltasandid ja
horisontaaltasand, kaitsevoondi ulatus on:

e alla 200 mm l4bimddduga torustiku korral 2 meetrit;

* 200 mm ja suurema labimodduga torustiku korral 3 meetrit.

Maapealsete soojustorustike, mida mdlemal pool torustikke piiravad ddrmise torustiku
isolatsiooni vilispinnast jargmistel kaugustel asuvad mottelised vertikaaltasandid,
kaitsevoondi ulatus:

e aurutorustikul toorohul tile 16 baari on 10 meetrit;

* aurutorustikul t66rohul 16 baari ja alla selle on 5 meetrit;

e veetorustikul to6rohul iile 6 baari on 5 meetrit;
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* veetorustikul t66rShul 6 baari ja alla selle on 2 meetrit.
Kaugkiittevorgu juurde kuuluvate drenaazitorude, jaotuskambrite, pumbamajade,
mddtesdlmede ning reguleerpunktide rajatiste ja hoonete kaitsevoond on maa-ala ja
Ohuruum, mis asub vilisseina ddrmistest punktidest 2 meetri kaugusel paiknevate
motteliste vertikaalide vahel.
Kanalisatsiooni-, vee-, side- ja gaasitrasside ning elektrikaablite ja teiste
kommunikatsioonide rajamisel kaugkiittevorgu kaitsevoondisse on vihimad kaugused
kaugkiittetorustiku vélispinnast kommunikatsiooni vélispinnani:

+ ristumisel 0,2 meetrit;

« paralleelsel kulgemisel 1 meeter.
Kaugkiittevorgu kaitsevoondis on keelatud: tdkestada juurdepéddsu kaugkiittevorgule;
rajada alalisi ehitisi; ladustada jddtmeid, kemikaale vO1 véetisi; istutada puid ja
pdosaid ning teha muid tegevusi, mis vdivad kahjustada kaugkiittevorgu
konstruktsioone. Kaugkiittevorgu kaitsevoondis on keelatud ilma vorguettevdtja loata
teha I0hkamis-, puurimis- ja kaevetdid, samuti {ileujutus-, niisutus- ja
maaparandustoid, paigaldada tdiendavaid kommunikatsioone, teha ehitustdid,
piistitada ajutisi ehitisi, rajada parkimisplatse, ladustada ja teisaldada materjale,
organiseerida iilesdite, paigaldada kinnisasja omaniku voi valdaja ehitust labivates
kaugkiittevorgu tehnilistes koridorides tdiendavaid kommunikatsioone ja teha
iimberehitusi.

Polevkivimaardla

Alus: Maapoueseadus.

Planeeringuala  asub  keskkonnaregistri  maardlate  nimistus olev  Eesti
pdlevkivimaardla Haljala uuringuvilja maardlaosal (registrikaardi nr 33).

MaaPS § 62 kohaselt tuleb maapdue seisundit ja kasutamist mdjutava tegevuse
korraldamisel tagada keskkonnaregistris arvele voetud maavara kaevandamisviirsena
sdilimine ja juurdepdis maavaravarule.

Servituudid. Kitsendused

Alus: Asjadigusseadus (RT I, 23.04.2012, 2), Asjadigusseaduse rakendamise seadus
(RT I, 23.04.2012, 3).

Kinnisasja omanik on kohustatud taluma oma kinnisasjal maapinnal, maapdues ning
Ohuruumis ehitatavaid tehnovorke ja -rajatisi  (kiitte-, veevarustus- vOi
kanalisatsioonitorustikku, elektroonilise side vdi elektrivorku, ndrkvoolu-, kiittegaasi-
voi elektripaigaldist voi surveseadmestikku ja nende teenindamiseks vajalikke ehitisi),
kui need on teiste kinnisasjade eesmargipédraseks kasutamiseks vdi majandamiseks
vajalikud, nende ehitamine ei ole kinnisasja kasutamata voimalik v3i nende ehitamine
teises kohas pohjustab iilemidédraseid kulutusi. Kinnisasja omanik voib sellisel juhul
nduda kinnisasja koormamist reaalservituudiga.

Servituudi seadmisel tuleb arvestada koormatava kinnisasja omaniku huve. Kinnisasja
omanikul on tehnovorgu voi -rajatise talumise eest digus nduda tasu. Servituudi sisu,
tehnovorgu voi -rajatise asukoht, tihtaeg ja tasu miératakse kokkuleppel. Kui
kokkulepet ei saavutata, midrab servituudi sisu, vajaduse korral tdhtaja ja tasu suuruse
kohus. Kinnisasja omanik on kohustatud taluma oma kinnisasjal tehnovorku voi
-rajatist, kui see on vajalik avalikes huvides ja puudub muu tehniliselt ning
majanduslikult otstarbekam vdimalus. Tehnovork voi -rajatis on ehitatud avalikes
huvides, kui selle kaudu osutatakse avalikku teenust ja see kuulub isikule, kellele on
selline universaalteenuse osutamine iilesandeks tehtud. Reaalservituut tekib
kinnistusraamatusse kandmisega. Ettepanekut servituudi seadmiseks saab teha
detailplaneeringuga. Kinnisasja omanik peab lubama teostada oma kinnisasjal
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seaduslikul alusel paikneva tehnorajatise teenindamiseks vajalikke toid. Avariitdid
voib teha omanikuga eelnevalt kokku leppimata. Teisele isikule kuuluval kinnisasjal
paiknevad tehnorajatised ei ole kinnisasja olulised osad. Kdikide planeeringualal
paiknevate tehnovorkude kaitsevoondites tuleb jéargida kehtivaid seadustest ja
muudest digusaktidest tulenevaid piiranguid.

Suurdnnetuse ohuga ettevotte ohualasse jidv maa-ala

Alus: Kemikaaliseadus

§ 14. Erinduded maakasutuse planeerimisel ja ehitiste projekteerimisel

(1) Kohaliku omavalitsuse iiksus arvestab suurdnnetuse ohuga ettevottest ldhtuvate
riskidega iild- ja detailplaneeringute koostamisel ja kehtestamisel ning ehituslubade
viljastamisel. Seejuures tuleb:

1) kindlaks teha ettevotted, kus suurdnnetuste tdendosus voi nende tagajargede raskus
vOib suureneda nende ettevotete asukoha ldheduse tottu teistele ohtlikele voi
suurdnnetuse ohuga ettevotetele;

2) arvestada olemasolevate ettevotete 1dheduses paiknevaid hooneid ja rajatisi, nagu
litkklusmagistraalid, rahvarohked paigad ja elamurajoonid, kui nende paigutus voib
suurendada suurdnnetuse riski voi nende tagajirgede raskust;

3) suurdnnetuse riski voi selle tagajargede raskuse suurenemisel tagada avalikkuse
teavitamine.

1.10 TEHNOVORGUD

Olemasolev olukord

Planeeringuala 10unaosa 1dbib kanalisatsioonitrass. Roo tdnava ddres on
tdnavavalgustus ja madalpinge Ohuliin, mille kaudu tagatud ka ldinepoolsete
naaberkruntide elektrivarustus. ning tdnavavalgustus. Muid tehnovorke ja -rajatisi
planeeringuala territooriumil ei paikne. Planeeringuala pohjaosas 14bib veetrass ning
madalpingekaablid ja -Ghuliin. Olemasoleval laudahoonel on olemas veevarustus ja
elektrivarustus. Detailplaneeringuala 1dbib pohja-louna suunaliselt B-kategooria
gaasitorustik.

Elektrivarustus

OU Jaotusvdorgu Virumaa regioon on 7. veebruaril 2012 viljastanud tehnilised
tingimused nr 198333 detailplaneeringu koostamiseks. Vastavalt tehnilistele
tingimustele on planeeringuala vorguiihenduse lubatud maksimaalne lébilaskevdime
3x800A. Toitealajaamaks on RAKVERE POHJA 110/10. Planeeringuala
koormuskeskmesse on ette ndhtud planeeritavale alajaamale maa-ala koos
teenindusmaaga. Alajaamale peab olema tagatud Odpdevaringne vaba juurdepéis.
Planeeritava alajaama toide on ette ndhtud kaabelliiniga, tehes sisseldike
olemasolevasse keskpingekaablisse, mis asub Roodevélja lauda kinnistust ca 40 m
1duna pool. Tarbijate varustamine elektrienergiaga on ette ndhtud planeeritavast
alajaamast. Liitumiskilbid on planeeritud valdavalt mitmekohalistena kruntide piiridel
teemaadel. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad. Kehtestatud
detailplaneeringu olemasolul tuleb sdlmida elektrienergia saamiseks liitumisleping ja
esitada liitumistaotlus. Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia
saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, sdlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu.
Lepingu sdlmimiseks podrduda Eesti Energia Miiiik ja Teenindus poole.

Viljaspool planeeringuala kulgevatele kaablitele tuleb seada servituudid.
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Veevarustus ja kanalisatsioon

AS Rakvere Vesi on véljastanud 3. aprillil 2012 tehnilised tingimused nr 158/3-7
kéesoleva detailplaneeringu  thisveeviargi  ja  kanalisatsioonisiisteemide
planeerimiseks.

Veevarustus. Veetorustike planeerimisel on ldhtutud planeeringuala veevajadusest.
Veetorustikud ndha ette PE torustikena surveklassiga PN>10/SDR11. Vee-ettevotja
poolt tagatav minimaalne vabardhk iihisveevirgitorustikus on 2 baari. Iga
moodustatava kinnistu tarbeks on ette ndhtud eraldi tihendustorustik kuni kinnistu
piirini koos kinnistu peakraaniga. Uhendustorustike 1ibimdddud ja muud parameetrid
tdpsustatakse  projekteerimise  kdigus  vastavalt kinnistute  perspektiivsele
veevajadusele. Planeeringule on ette ndhtud rajada iiks maapealne tuletorjehiidrant.
Veevarustus on lahendatud viljavottena perspektiivselt Roo tdnavale rajatavast
tihisveevirgi tdnavatorustikust. Prognoositav Roo tinava veetorustiku kasutuselevotu
tdhtaeg on 2013. aasta 10pp.

Planeeritavale maa-alale on ette ndhtud nelja maapealse hiidrandi rajamine.
Hiidrandid on ette ndhtud paigutada tee maa-alale. Hiidrantide orienteeruvad
asukohad on mérgitud tehnovorkude joonisele, tdpne asukoht tuleb tipsustada edasiste
projekteerimistodde kéigus.

Kanalisatsioon. Torustike planeerimisel on ldhtutud reovee prognoositavast
vooluhulgast Torustikud on planeeritud avalikult kasutatavale teemaale. Iga
moodustatava kinnistu tarbeks on ette ndhtud eraldi ihendustorustikud kuni kinnistu
piirini  koos  kanalisatsiooni  vaatluskaevuga. Reoveekanalisatsioonitorustike
kvaliteedistandard EN 1401-1 (Compact SN8). Vastavalt tehnilistele tingimustele
tuleb reoveed juhtida perspektiivselt Roo tidnavale rajatavasse iihiskanalisatsiooni
tanavatorustikku. Prognoositav Roo ténava kanalisatsioonitorustiku kasutuselevdtu
tdhtaeg on 2013. aasta 10pp.

Uhendustorustike 14bimdddud ja muud parameetrid tipsustatakse projekteerimise
kdigus vastavalt kinnistute perspektiivsele vajadusele.

Koik torustikud ja muud torustike toimimiseks vajalikud rajatised on planeeritud
avalikku kasutusse jddvale tee maa-alale. Planeeritavate ja varem planeeritud vee- ja
kanalisatsioonitrasside osas tuleb seada isiklik kasutusdigus vee-ettevotja kasuks.
K&ik torustikud tuleb rajada iihisveevargi- ja -kanalisatsioonitorustikena. Kdik vee- ja
kanalisatsioonitorustikud tuleb iile anda vee-ettevotjale.

Sadevete kanalisatsioon

AS Rakvere Vesi on viljastanud 3.aprillil 2012 tehnilised tingimused nr 158/3-7
kdesoleva detailplaneeringu  sadevetekanalisatsiooni planeerimiseks. Sadevete
juhtimine reoveekanalisatsiooni ei ole lubatud. Detailplaneeringuala sadeveed ei ole
reostunud ning vdimalusel hajutatakse need haljasaladel pinnasesse.

Planeeringuala ndol on tegemist on liigniiske alaga, eriti planeeringuala Idunaosas,
siis on planeeringus ette ndhtud sadevete kanalisatsiooni rajamine, mis kogub kokku
planeeirnguala sadeveed nii kruntidelt kui ténavatelt ning mis juhitakse
planeeringuala Idunaosas paiknevasse kraavi.. POS 4-POS 7 ja POS 15-POS 18
kruntide puhul on vajalik maapinna tostmine ja sadevetekanalisatsiooni rajamine.
Liigniiskuse vdhendamiseks on lubatud planeeringualal ka teiste elamukruntide
maapinda tdsta ning sadevetekanalisatsiooni lahendus on tagatud koikidele kruntidele
ja uutele tdnavatele. Kraavi ddres paiknevate kruntide sadeveed voib juhtida ka otse
kraavi. Maapinna tdstmine ja sadevete tdpne lahendus tuleb anda ehitusprojekti
koosseisus.
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Sidevarustus

Elion Ettevotted Aktsiaselts on véljastanud 23. veebruaril 2012 tehnilised tingimused
nr 18671721 detailplaneeringu koostamiseks. Léhim olemasolev sidetrass asub
planeeringualast ca 180 m kaugusel, Rakvere linnas, Oli tn 29 maaiiksuse ees, tinava
maa-alal. Vastavalt tehnilistele tingimustele tuleb rajada tihendus sidevorgu 16pp-
punktist (Oli tn 29 ees) objekti sisevdrgu ithendus (jaotus)kohani. Elamurajooni
sidevarustus on lahendatud fiiberoptliste pinnasekaablitega, mis lihtuvad Oli 29 eest.
Kaablid on planeeritud pinnases avaliku kasutamisega teemaadele. Igale krundile
planeerida sidekaablitrass, véltida transiittrasse. Toode teostamine Elion Ettevotted
Aktsiaseltsi sidevorgu liinirajatiste kaitsevoondis voib toimuda kooskolastatult Elioni
kaablijarelvalve alliiksusega.

Gaasivarustus

AS EG Vorguteenus on véljastanud 03. veebruaril 2012 tehnilised tingimused nr PJ-
74/12 detailplaneeringu koostamiseks. Vastavalt tehnilistele tingimustele on ette
ndhtud uus B-kategooria MOP-3 Bar gaasitorustik AS-le Eesti Gaas kuuluvast
olemasolevast ja Roodevilja lauda kinnistul asuvast maa-alusest B-kategooria MOP-3
Bar ST © 325x8,0 gaasitorustikust, kuni iildkasutavale maale vdi transpordi maale
projekteeritava gaasirdhu redutseerimiskapini (GPK) maksimaalse gaasivdoimsusega
kuni 720kW (18 kinnistu x 40kW) (gaasikulu tunnis ~75nm?*h) ja A-kategooria
MOP-0,1Bar jaotus,-ja ternegaasitorustikud alguses GRK-st kuni moodustavate
kinnistuteni. A,B-kategoori gaasitorustike osas ldhtuda standardist EVS 843:2003
Gaasitorustike ehitamise toOprojektide koostamiseks vajalikud tehnilised 1dhteandmed
viljastab AS Eesti Gaas, tellija-arendaja avalduse ja eelnevalt solmitava
liittumislepingu alusel.

1.11 PLANEERINGU RAKENDAMINE

Planeeritava maa-ala uued sdiduteed, konniteed ja kommunikatsioonid ehitab vilja
arendaja. Tehnovorkude véljachitamine toimub arendaja ja tehnovorgu valdaja
vaheliste kokkulepete alusel. Edasised hooldustingimused ja omandisuhted
lahendatakse arendajaga solmitavate lepingute alusel.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise voimalusi (kaasa
arvatud haljastust) ei chitamise ega kasutamise kdigus. Ehitamise voOi kasutamise
kéigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hiivitada koheselt.

Planeeringu realiseerimise esimeses etapis ehitatakse vélja Roo tdnava dirsed elamud
(POS 1-POS 5). Koos esimese etapiga on vdimalik ilma suurte kulutusteta realiseerida
ka krundid POS 8 ja POS 9. Nimetatud kruntidele on seetottu lubatud juurdepéds
kahelt poolt ning samuti on vdimalik ka vee-, kanalisatsiooni- ja sidevarustus kahelt
poolt.

Ulejaanud kruntide realiseerimine toimub teises etapis.

Hoonete kasutuslubade viljastamise eeltingimuseks on kohustus rajada planeeringuga
ette ndhtud juurdepdisuteed ja tehnovdrgud kuni krundini, millele kasutusluba
viljastatakse.

Koostas: Kristi Joemets
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