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A  SELETUSKIRI

1. Planeeringu koostamise alus

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Sémeru Vallavalitsuse 20.06.2014 korraldus nr 217,
millega algatati Paekarjaari kinnistu detailplaneeringu koostamine.

Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegijaks on MTU Aluvere Ring.

Detailplaneeringu algatamise eesméark on kooskdlas Sémeru valla kehtiva Uldplaneeringuga,
mille kohaselt on planeeringuala maaratud perspektiivseks puhke- ja virgestusmaaks. Kehtiv
detailplaneering puudub.

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on geodeetiline alusplaan tdpsusastmega 1:500.
Koostaja Sémeru maamdddu OU (reg nr: 10316891, litsentsid:  EG10316891-0001; 483 MA),
t66 nr 2247 (19.04.2013).

2. Planeeringu eesmark ja andmed planeeringuala kohta

Detailplaneeringu eesmark on motospordikeskuse rajamiseks ehitusdiguse maaramine
rallikrossi voistlusradade ning kohtunike hoone ja tehnika hoone ehitamiseks, tehnovorkude,
juurdepé@asude, parkimisalade ja voistlejate bokside alade asukoha ning haljastuse ja
heakorrastuse pdhimdtete maaramine.

Planeeringuala moodustab Paekarjaari kinnistu (k/G 77004:001:0043), mis asub Roodevalja
kulas, Someru vallas. Maatksuse suurus on 18,82 ha ning olemasolev maakasutuse
sihtotstarve on 100% uldkasutatav maa.

3. Arvestamisele kuuluvad dokumendid

= Someru valla Uldplaneering (kehtestatud Someru Vallavalitsuse 20.07.2006 maarusega nr
21;

=  Sémeru valla ehitusmaarus (kehtestatud Sémeru Vallavolikogu 19.02.2014 maarusega nr
10);

= SoOmeru valla arengukava aastateks 2012-2025 (kinnitatud Someru Vallavolikogu
24.09.2104 maarusega nr 21);

= Keskkonnaméju strateegilise hindamise eelhinnang (Alkranel OU, 2014-2015):

» Roodevélja kila paekarjdari kinnistu detailplaneeringu — motospordikeskuse mura
modelleerimine (Alkranel OU, 2015);

= Auto-moto spordikompleksi eskiislahendus (Stratum OU, 03.03.2014):
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» Terminali tee 12 kinnistu detailplaneering (algatatud Sémeru Vallavalitsuse 21.04.2014
korraldusega nr 146);

» Ruumilise planeerimise leppemargid (Siseministeerium, 2013).

4. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Paekarjaari maatksuse (k/U 77004:001:0043) suurus on 18,82 ha, olemasolev maakasutuse
sihtotstarve 100% Uldkasutatav maa. Kinnistu omanik on Sémeru Vallavalitsus.

Planeeringuala asub ca 4 km kaugusel Rakvere linnast. Planeeringualale on juurdep&asud
riigimaanteelt nr 1 Tallinn-Narva 1abi Lallo tee (kohalik tee nr 7700074) ning riigimaanteelt nr
17164 Arkna-Rakvere alguse saavalt Terminali teelt (kohalik tee nr 7700134) ja Lallo teel.

Tegemist on kunagise Aluvere karjddriga, mis |dpetas pdlevkivi kaevandamisega seotud
tegevuse 1960ndatel. Maa-ameti geoportaali maardlate rakenduse andmetel asub ala passiivse
pdlevkivi reservvaruga piirkonnas, kus muldadest on esindatud 6hukesed ja vaga 6hukesed
paepealsed mullad. Planeeringuala asub Pandivere ja Adavere-Pdltsamaa nitraaditundlikul alal,
millest tingituna on maa-alal kdrge pdhjaveetase, mis on kaitsmata.

Olemasolevatest kitsendustest ulatub planeeringualale riigimaantee kaitsevédnd 50 m ning
raudtee kaitsevoond 30 m. Pohjaosa labib madalpinge ohuliin, mille kaitsevoond on 2 m
kummalgi pool liini ning Idunaosas kulgeb maa-alune madalpingekaabel, mille kaitsevoond on
1 m kummalgi pool kaablit. Terminali tee 12 maatksusel asuvad kuni 1000 m® suurused
naftasaaduste hoidmisehitised, mille 50 m laiune kuja ulatub planeeringualale.

Planeeringuala jadb kahe ohtliku ettevotte ohualasse — Rakvere Lihakombinaat AS (ohuala
raadius 1600 m) ja Roodevélja Terminal OU (ohuala raadius 900 m). Sellest tulenevalt on
planeeritava ala puhul tegemist ohtliku ja vaga ohtliku alaga (alus: AS Rakvere Lihakombinaat
riskianallus).

Kunagise kaevandustegevuse tulemusel on looduslik reljeef Umber kujundatud ning selle
tulemusel on moodustunud paljandunud paemurdude ja oluliste kérguserinevustega maastik.
Maapinna absoluutkérgused jaavad vahemikku 62.50 — 72.00 meetrit. Tekkinud maastik on
kantud pindobjektina (Roodevélja paekarjaar) parandkulutuuri objektide nimekirja. Loodus- ja
muinsuskaitse aluseid objekte planeeringualal ei esine.

Roodevalja karjaari on juba varasemalt kasutatud motospordi meistrivoistluste 1abiviimiseks kui
ka rahvaurituste korraldamiseks. Selleks on rajatud alale kruusakattega rajad.

Olemasolevast haljastusest esineb planeeringualal isetekkelisi leht- ja okaspuid ning
vahevaartuslikku vosa. Hoonestus ning kinnistu tarbeks valjaehitatud tehnovorgud ning
litumised puuduvad.

Olemasolev olukord on kajastatud joonisel 2.

5. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Suur osa Roodevélja piirkonnast on valla Uldplaneeringu kohaselt suunatud pdllumajanduse
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ning ari- ja tootmistegevuse arendamiseks. Antud piirkonda on mitmekesise ettevotluse
kavandamine sobilik, kuna asustatud elamupiirkonnad, mida voib tootmistegevus hairida,
asuvad kaugemal. Planeeringuala l|ahipiirkonnas on kehtestatud vOi  koostamisel
detailplaneeringud, mille eesmargiks on ari- ja/vdi tootmismaa sihtotstarbega kruntide
moodustamine ning ehitusdiguse maaramine ari- ja tootmishoonete rajamiseks. Info
naaberalade planeerimistegevuse kohta on kajastatud kontaktvoondi funktsionaalsete seoste
joonisel (joonis 3).

Planeeringuala asub piirkonnas, mis on Umbritsetud oluliste magistraalidega, mille kaudu on
tagatud hea juurdepéas rajatavale motospordikeskusele. Planeeringualast pdhja poole jaab
Tallinn-Narva riigimaantee nr 1 ning lddnesuunda Arkna-Rakvere kdrvalmaantee nr 17164.

Lahimas kontaktvédndis on valdavad maatulundusmaa ning &ri- ja tootmismaa sihtotstarbega
kinnistud. Enamus maauksustest on hoonestamata. Lahimad elamumaad asuvad p6hja
suunas asuval kérgemal astangul, edela suunas ning kirde suunas teisel pool Tallinn-Narva
riigimaanteed nr 1.

Planeeringuala piirinaabrid on toodud tabelis 1, millest kolmandiku moodustavad elamumaad.

Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed on toodud joonisel 3.

Tabel 1. Planeeringuala piirinaabrid

Tunnus Katastriiksuse sihtotstarve
Terminali tee 12 (k/G 77004:001:0053) arimaa 100%
Terminali tee (k/G 77004:001:0028) transpordimaa 100%
Lille (k/G 77004:001:0015) maatulundusmaa 50%
Kukkuri (k/G 77004:001:0014) maatulundusmaa 100%
1 Tallinn-Narva tee (k/U 77004:001:1330) transpordimaa 100%
Pae (k/U 77004:001:1300) elamumaa 100%
Rando (k/G 77004:001:1290) elamumaa 100%
Vainsalu (k/G 77004:001:1030) elamumaa 100%
Raudteetranspordi (k/G 77004:001:0099) transpordimaa 100%

6. Planeeringulahendus

Someru vallas koostatud arengukava kohaselt on oluliste arengusuundadena kavandatud
turismimajanduse arendamine ning vabaaja teenuste osutamine ja kvalitativne arendamine,
sealhulgas spordikomplekside rajamine. Kasvav turistide arv tdstab valla atraktiivsust ja mainet,
elavdades majanduslikku arengut ning pohjustades omakorda nii kohalike elanike kui ka
puhkajate jaoks taiendavate vaba aja veetmise voimaluste loomise vajaduse.

Detailplaneeringu ala hdlmab Aluvere karjaari maa-ala (Roodevéalja paekarjaar), kus aktiivne
kaevandamistegevus on l6petatud. Valla arengukava kohaselt on vana paekarjaari alale
kavandatud motospordikeskuse rajamine, mis voimaldab vétta uuesti kasutusele kunagise
kaevandustegevuse tulemusel moodustunud tehismaastiku ning anda maa-alale uus vaartus:
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Samuti voimaldab jaatmaa korrastamine eksponeerida Roodevalja paekarjaari kui Uhte
parandkultuuri objekti ning selle kultuurilist vaartust, tdstes omakorda keskkonna atraktiivsust.

Alale on hea juurdepdds ning see asub logistiliselt sobivas piirkonnas, et rajada
motospordikeskus. Olemasolev reljeef vdimaldab projekteerida nii voistlejatele kui ka
pealtvaatajatele ohutu motospordivoistluste korraldamise koha.

Voistlusvélisel ajal on lubatud konniteid kasutada tervisespordiks ning raudtee &arset serva
lubatakse  motovoistluste ajal  kasutada erilubadega pressi esindajatel.  Masinate
teenindushoones on planeeritud viia 1abi noortele suunatud motosporditeemalisi huviringe.

6.1 Motospordikeskuse lahendus

Planeeringulahenduse aluseks on MTU Aluvere Ring ideeline kavand (koostaja Stratum OU)
motospordikeskuse  pohimottelise  lahenduse  kohta, dldplaneeringus  ette  nahtud
maakasutuspdhimdtted ja arengusuunad ning planeeringualale ulatuvad kitsendused.
Koostatud ideekavandiga on kavandatud kompleksne moto- ja rallikrossiradadega
motospordikeskus. 21.04.2015 toimunud detailplaneeringu eskiisi avaliku arutelu raames
esitatud seisukohtade ja ettepanekute alusel on motospordikeskuse ideelahendust
korrigeeritud. Detailplaneeringuga kavandatakse motospordikeskus, mis voimaldab tegeleda
ainult rallikrossiga ning korraldada sellega seotud Uritusi ja voistluseid. Tulenevalt planeeritavale
krundile kavandatava tegevuse funktsioonist on see suunatud avalikkusele ning majandatav
mittetulundusuhingu kaudu.

Pohijoonisel (joonis 4) on naidatud ralliradade asukohad ning motospordikeskuse erinevate
funktsioonidega alade pdhimdtteline tsoneering, mis tapsustatakse vajadusel edasise
projekteerimise kaigus. Seejuures tuleb jargida ohutusndudeid, et oleks tagatud vaoistlejate ja
pealtvaatajate turvalisus.

6.2 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Planeeringuala kruntideks jagamist ei planeerita. Olemasolevad kinnistupiirid sailivad.

6.3 Krundi ehitusodigus

Krundi ehitusdigus on naidatud pdhijoonisel (joonis 4) toodud tabelis. Ehitusdigusega on
maaratud krundi kasutamise sihtotstarve, hoonete suurim lubatud arv krundil, hoonete suurim
lubatud ehitisealune pindala, hoonete suurim lubatud suhteline korgus ning korruselisus.

Lubatud on ehitada kuni kaks hoonet (administrativhoone ja soidukite teenindushoone), mille
maksimaalne lubatud ehitisealune pind Uhtib poéhijoonisel naidatud hoonestusala suurusega
ning on kokku kuni 1185 m?. Planeeritud hoonete hoonestusalad on toodud pohijoonisel (joonis
4).

Hoonete sissepaasud ning ruumijaotus lahendatakse edasise projekteerimise kaigus.

Majandus- ja kommunikatsiooniministri 02.06.2015 maaruse nr 51 Ehitise kasutamise
otstarvete loetelu” kohaselt on planeeritud ehitiste ja rajatiste kasutamise otstarve:

= 12201 — blUroohoone
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= 12332 - sbidukite teeninduse hoone
= 12339 — muu teeninduse hoone
= 24129 — muu spordi- voi puhkerajatis

= 22228 - puurkaev

6.4 Krundi hoonestusala piiritlemine

Detailplaneeringuga on maaratud hoonestusalad, mille piires voib rajada ehitusdigusega
maaratud hooneid. Valjapoole hoonestusalasid on hoonete pustitamine keelatud. Kavandatud
hoonestusalade piiritlemine ning nende sidumine krundi piiridega on naidatud pdhijoonisel
(joonis 4).

6.5 Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepaas planeeringualale on kavandatud Terminali tee kaudu. Olemasolev juurdepaas
Tallinn-Narva riigimaanteelt nr 1 jadab avatuks ainult eriolukorras operatiivsoidukitele ning
planeeringuala lahinaabruses asuvatele elamutele. Motospordikeskuse kasutajate ja kUlastajate
ligipaasu piiramiseks paigaldatakse lukustatav varav.

Arendustegevuse tulemusel olulist likluskoormuse kasvu Arkna-Rakvere koérvalmaantee ja
Terminali tee ristmikul tavapaevadel ette naha ei ole. Motospordikeskuses korraldatavate
erilubadega Urituste ajal rakendatakse tdiendavaid likluskorralduslikke meetmeid, mis
kooskolastatakse kohaliku omavalitsuse ja Maanteeametiga.

Planeeringuala sisene sdidu- ja kdnniteede lahendus on toodud pohijoonisel (joonis 4).
Planeeritud soidutee laius on 7,5 m ning konnitee laius 2,5 m. Sademevee arajuhtimiseks on
sOidutee aarde planeeritud kraavid, mille kaudu suunatakse kokkukogutud vesi planeeritud tiiki.

Krundisisesed sdiduteed ja parkimisalad on planeeritud katta tolmuvaba kdvakattega ning
kdnniteed kruusa voi peenkillustikuga.

Motospordikeskuse kulastajatele ja pealtvaatajatele on planeeritud parkimisala krundile
sissepdasu ldhedale. Parkimiskohtade arv on piisav ning optimaalse varuga prognoositud
kulastajate (ca 500 inimest) s6idukite mahutamiseks. Taiendavad parkimiskohad erilubadega
sOidukitele on ette ndhtud hoonestusalade juurde.

Ralliradade kasutajatele on kavandatud spetsiaalsed boksialad.

Parkimisalade pohimétteline lahendus on toodud poéhijoonisel (joonis 4). Suurem parkimisala
on soovitatav ligendada haljasribade abil vaiksemateks osadeks.

6.6 Vertikaalplaneerimise pohimotted

Planeeringuala kesksed madalamad osad on liigniisked ning antud aladele on tekkinud
kaevandamise tulemusel madalad tehisveekogud. Maa-ala on planeeritud kuivendada
vertikaalplaneerimise abil, maapinna taitmise ning kraavide ja tiikide rajamise teel.
Planeeringuala sademeveed kogutakse kokku (k.a parkimisaladelt ja soéiduteedelt) ning
suunatakse planeeritud tiikidesse ja kraavidesse. Kokkukogutud vett kasutatakse radade
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kastmiseks.

Planeeritud tiikide rajamiseks tuleb koostada ehitusprojekt. Vee erikasutusloa taotlemine ei ole
veeseadusest tulenevalt alla 1 ha suuruste veekogude rajamisel vajalik. Tiigi Uletaitumise korral
on valjavool vdimalik pdhjaosas asuvasse kraavi, mille eesvooluks on Sémeru jogi.

Planeeringuala piirneb  pobhjast elamukruntidega, millest tulenevalt on koostatud
motospordikeskuse kasutamisest tuleneva mura modelleerimine, et anallusida erinevates
situatsioonides leviva heli intensiivsust ning anda soovitusi mura leviku takistamiseks
eluhoonetele. MUra modelleerimisel on arvestatud nii ralli- kui ka motokrossiradade rajamise
vOimalusega. Modelleerimise tulemused ndaitavad, et mura levimise takistamiseks ning
normatiivse murataseme tagamiseks tuleks Umber elamukruntide rajada 2 m kérgune
pinnasvall, koos sellel paikneva 3 m korguse muratdkkeseinaga. Alternatiivse voimalusena
oleks voOimalik rajada ka 5 m korgune pinnasvall. Arvestades 21.04.2015 toimunud
eskiislahenduse avaliku arutelu tulemusi planeeritakse maa-alale ainult rallikrossirada, mille
kasutamine ei pohjusta mira modelleerimise tulemustest |&htuvalt normatiive Uletavat
murataset. Vaatamata sellele on elamute ja motospordikeskuse vahele planeeritud
puhverhaljastusega pinnasvall.

Planeeritud pinnasvalli asukoht ning orienteeruv ulatus on tahistatud pohijoonisel. Valli tehniline
lahendus ning tapne paiknemine tuleb anda edasise projekieerimise kaigus, et tagada
kavandatava valli stabiilsus. Maapinna absoluutkérgus pinnasvalli pohja tasapinnas peab
olema vahemalt 69,45 m ning valli suhteline kérgus maapinnast 2,5 m.

Tiikide rajamisel tekkiv pinnas kasutatakse vertikaalplaneerimisel madalamate kohtade
taitmiseks, ndlvade ja kallakute modelleerimiseks ning radade ehitusel. Taiendavalt on vajalik
transportida juurde pinnast, mis on vajalik pinnasvalli rajamiseks elamutega piirneval alal. Tolmu
ja mura takistamiseks tuleb vallidele istutada taiendav kaitsehaljastus.

Edasise projekteerimise kaigus tuleb koostada vertikaalplaneerimise projekt, et lahendada
maatksuse madalamate osade kuivendamise ja sademevee arajuhtimisega seotud kusimused
ning valli sobilik ndlvus. Planeeringujoonistel toodud lahendused on pohimattelised.

6.7 Haljastuse ja heakorra pohimotted

Planeeringualal kasvavad isetekkelised noored leht- ja okaspuud, mille séilitamise véimalikkus
selgub detailplaneeringu realiseerimise kaigus edasisel projekteerimisel. Voimalikult suur osa
vaartuslikest ja elujoulistest isenditest on soovitatav sailitada.

Planeeringualast pdhja suunda jdavate elamute ja motospordikeskuse vahele on planeeritud
rohealad ning pinnasvall, mis haljastatakse kuusehekiga.

Parkimisala on soovitatav jagada haljasribade abil vaiksemateks osadeks.

Heakorra tagamiseks ning raja kasutamise reguleerimiseks on lubatud maa-ala Umbritsemine
vorkpiirete ja lukustatavate varavatega. Turvalisuse tagamiseks nii soitjatele kui ka
pealtvaatajatele rajatakse vajalikud piirded radade &arde. Vdistluste ajal tuleb rakendada
taiendavaid turvameetmeid ning paigaldada vajadusel ajutised piirded.

Planeeringuala heakorra tagamisel tuleb jargida Sémeru vallas kehtestatud heakorraeeskirja.
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6.8 Ehitistevahelised kujad ja tuleohutusnduded

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste
kujadega, lahtudes majandus- ja taristusministri 02.06.2015 maarusest nr 54 | Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded”. Minimaalne hoonetevaheline kuja peab olema 8 m.

Planeeritud on rajada V ja VI kasutusviisiga hooneid, mille hulka kuuluvad paevases kasutuses
olevad administrativhooned ning séidukite teenindushooned. Antud maarusest tulenevalt on
kuni 9 m korguste V ja VI kasutusviisiga hoonete vahimaks tuleohutusklassiks TP3. Hoonete
lubatud tulepUsivusklass tapsustatakse vajadusel edasise projekteerimise kaigus, kui on
selgunud ehitiste tapsed dimensioonid ja kasutusotstarbed.

6.9 Tehnovorkude ja —-rajatiste asukohad

Olemasolevad litumised ning Uhendused tehnovorkudega planeeringualal puuduvad.
Planeeringuga néaidatakse voimalus litumiseks elektrivbrguga, antakse p&himétteline lahendus
olmevee, reovee- ja sademeveekanalisatsiooni rajamiseks ning soojavarustuse lahendamiseks.

Tehnovorkude lahendamisel on arvestatud Terminali tee 12 kinnistul koostatava
detailplaneeringu lahendusega.

Planeeringuala pdhjaosa labib madalpinge 6huliin ning Idunaosa madalpinge maakaabel, mis
varustavad elektrienergiaga naaberkinnistuid.

Olemasolevad ja planeeritud tehnovorgud ja —rajatised on naidatud pohijoonisel (joonis 4).

6.9.1 Veevarustus

Olmeveega varustamiseks on planeeritud Uhinemine Terminali tee 12 kinnistul asuva
puurkaevuga, mis planeeringu koostamise hetkel on registrisse kandmata. Planeeritud aastane
olmevee tarve on orienteeruvalt 30 m® Terminali tee 12 maalksusel on koostamisel
detailplaneering, millega on puurkaevu sanitaarkaitsealaks planeeritud 10 m, arvestusega et
dOpaevane voetava pohjavee kogus jaab alla 10 m®. Kui tarbitava pohjavee kogus 0opaevas
Uletab 5 m?, tuleb taotleda vee erikasutusluba. Pohijoonisel on naidatud planeeritud veetrassi
pohimaotteline asukoht, mis tapsustatakse projekteerimise kaigus.

Voistlusmasinate pesemiseks rajatakse tehnikahoone korvale platvorm, kuhu paigaldatakse
pesuvee kogumiseks veemahuti. Mahuti taitmine toimub pinnaveega, mis pumbatakse
planeeritud tiigist. Platvormi vahetusse lahedusse on planeeringuga néidatud puurkaevu
rajamise voimalus, juhuks kui masinate pesuks vajamineva pinnavee varud on piiratud.
Planeeritud puurkaev on Uhe kinnisasja veevajaduse rahuldamiseks ning puurkaevust voetava
pohjavee kogus jadb alla 10 m® 6opaevas, millest tulenevalt veehaarde sanitaarkaitseala ei
moodustata. Kui tarbitava pohjavee kogus OOpéevas Uletab 5 m® tuleb taotleda vee
erikasutusluba.

6.9.2 Tuletorjeveevarustus

Tuletdrjeveevarustuse planeerimisel on aluseks EVS 812-6:2012 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6:
Tuletdrje veevarustus®. Planeeringuala tuletbrjeveevarustus lahendatakse olemasoleva ja
planeeritud maa-aluste tuletdérieveemahutite baasil. Planeeritud hooned on V kasutusviisiga
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administratiivhoone ning VI kasutusviisiga soidukite teenindushoone, mis ei tohi veevotukohast
asuda kaugemal kui 100 m.

Olemasolev tuletdrjevee mahuti asub planeeritava krundi edelapiiril ning see kuulub Terminali
tee 12 kinnistule. Mahuti vastab tuletorje veevotukohale esitatud nduetele ning selle maht on
140 m?, mis tagab vajamineva kustutusvee koguse 10 I/s 3 tunni jooksul. Mahuti taitmine
toimub automaatsisteemina olemasolevast puurkaevust. Juurdepdas veemahuti veekraanile on
Terminali tee 12 kinnistu kaudu.

Soidukite  teenindushoone  varustamiseks  kustutusveega on  planeeritud  sOidukite
pesemisplatvormi korvale uus tuletdrjeveemahuti, mille projekteerimisel tuleb arvestada, et
vajamineva kustutusvee normvooluhulk oleks vahemalt 10 I/s 2 tunni jooksul.

Veevotukohtadele tuleb tagada é6paevaringne vaba juurdepéas.

6.9.3 Kanalisatsioon

Planeeritud on kaks reovee kogumismahutit, millest Uks paigaldatakse pdhihoone juurde
olmereovee kokkukogumiseks ning teine platvormi juurde sdidukite teenindushoone
olmereovee ning masinate pesuvee kokkukogumiseks. Orienteeruv reovee hulk on
administratiivhoonel ca 30 m® aastas ning masinate pesemisalal ca 100 m® aastas.

Tarbimisel tekkiv reovee hulk tuleb vajadusel tdpsustada edasise projekteerimise kaigus ning
madrata kogumismahutite suurus, arvestades koige intensiivsemate tarbimisperioodidega.

Kokkukogutud reovesi tuleb toimetada purgimisjaama. Lahim purgimiskoht on 4 km kaugusel
asuv Rakvere veepuhastusjaam.

Pealtvaatajate tarbeks toimetatakse suurdrituste ajaks kohale teisaldatavad valikaimlad.

6.9.4 Sademevesi

Olemasolevad kraavid, mis jaavad teede, platside ja hoonestusala alla tuleb taita ning teedelt ja
parklatest kokkukogutav  sademevesi suunatakse planeeritud kraavidesse. Kogu
planeeringualalt kokkukogutav sademevesi juhitakse planeeritud pohjapoolsesse tiiki. Enne tiiki
suunamist tuleb vesi puhastada Oliputdurites.

Tapne lahendus sademevee kokkukogumiseks ja d&rajuhtimiseks antakse edasise
vertikaalplaneerimise ja projekteerimise kaigus.

Paekarjaari maauksuse kaudu on lubatud juhtida planeeritud tiki Terminali tee 12 krundilt
kokkukogutav sademevesi, mis peab eelnevalt olema nduetekohaselt puhastatud.
Pohimatteline lahendus sademevee arajuhtimiseks antakse koostamisel oleva Terminali tee 12
krundi detailplaneeringuga ning detailne veeviimarite tuup ja asukoht tdpsustatakse edasisel
projekteerimisel.

6.9.5 Elektrivarustus ja valisvalgustus

Elektrivarustuse planeerimisel on arvestatud Elektrilevi OU poolt 02.12.2014 véljastatud
tehniliste tingimusega nr 225568. Planeeringuala elektrivarustus on planeeritud Terminali tee 12
maauksusel asuva jaotusalajaama Aluvere karjaar:(Kunda) F3 maakaabelliini baasil. Planeeritud
hoonete varustamine elektrienergiaga on kavandatud Paekarjdari kinnistu ja Terminali tee
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kinnistu piiril asuvast harujaotuskilbist 43806JK 0,4 kV maakaabelliiniga planeeritud litumiskilpi.

Krundisisene elektrilahendus antakse edasise projekteerimise kaigus. Sodiduteede ja
parkimisalade aarde on ette nahtud tanavavalgustus.

6.9.6 Soojavarustus

Soojavarustus lahendatakse lokaalse kuttena. Keelatud on keskkonda saastavate raskedlide ja
kivisbe kasutamine.

6.9.7 Sidevarustus

Sidevarustus lahendatakse mobiilside baasil.

6.10 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks

Planeeringualal ei asu teadaolevalt looduskaitsealuseid objekte. Planeeringulahenduse kohaselt
puudub ka vajadus taiendavateks ettepanekuteks maa-alade ja/voi Uksikobjektide kaitse alla
votmiseks.

Maa-ala asub Keskkonnaregistri maardlate nimistu andmetel Haljala uuringuvaljal, pdlevkivi
passiivse reserwaruga alal. Kehtiv maavara kaevandamise luba puudub. Tulenevalt
maapoueseadusest tuleb maapdue seisundit ja kasutamist mdjutava tegevuse korraldamisel
tagada arvelevoetud maavaravaru kaevandamisvaarsena sailimine ning juurdepéas sellele.

Planeeringuala varustamine veega on kavandatud Terminali tee 12 kinnistul asuva olemasoleva
puurkaevu ja uue planeeritud puurkaevu kaudu. Juhul kui 66paevas tarbitav veekogus Uletab 5
m?, tuleb taotleda vee erikasutusluba.

Planeeringualal esinevad jadkreostusena autorehvide ladestuskohad. Vertikaalplaneerimise ja
ehitustegevuse kaigus tuleb rehvid pinnasesest kokku koguda ning utiliseerida vastavalt
kehtivale korrale. Olmejaatmed tuleb koguda konteineritesse ning anda Ule jaatmeluba omavale
ettevottele. Tagada tuleb vaba juurdepaas konteineritele. Jaatmete aravedu korraldatakse
vastavalt Sémeru vallas kehtivatele normatiividele ja seadusandlusele. Urituste ajaks tuleb
paigaldada taiendavad prugikastid.

Parkimisaladelt ning ralliradadelt kogutakse sademevesi kraavide abil kokku, puhastatakse
Sliplddurites ning suunatakse planeeritud pdhjapoolsesse tiiki. Voistlejate bokside aladel on
kohustuslik paigaldada voistlusmasinate alla spetsiaalsed lekkekindlad aluskatted, et takistada
Oli ja kutuse laiali valgumist ning pinnasesse imbumist. Eriolukordadeks rajatakse reostustorje
punkt, kuhu paigaldatakse vajalikud vahendid reostuse kiireks likvideerimiseks.

Vastavalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimisststeemi seaduse (KeHJS) § 33 Ig 1
p 3 kohaselt korraldatakse keskkonnamdju strateegilist hindamist (KSH) juhul, kui
detailplaneeringuga kavandatav tegevus on olulise keskkonnamodjuga. Samast seadusest
tulenevalt tuleb anda eelhinnang keskkonnamoju olulisuse kohta juhul, kui planeeritakse
puhke-, spordi- voi virgestusalade rajamist. Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005. a maaruse nr
224 Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamoju hindamise vajalikkuse
eelhinnang, tapsustatud loetelu” kohaselt tuleb kaaluda keskkonnamaoju hindamise algatamise
vajalikkust mootorsdidukite alalise voidusdidu- voi testimisraja rajamisel.
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Keskkonnaméju esinemise voimalikkust on anallilisinud ja hinnanud Alkranel OU, et selgitada
véalja keskkonnamoju strateegilise hindamise (KSH) koostamise vajalikkus. Koostatud KSH
eelhinnangus anallusiti, kas kavandatav tegevus vOib podhjustada tegevuskoha
keskkonnataluvuse Uletamist, p&6rdumatuid keskkonnamuutusi ning seada ohtu inimese
tervise ja heaolu, kultuuriparandi voi vara. Eelhinnangu tulemuste pdhjal jouti jareldusele, et
KSH algatamine ei ole vajalik, kui detailplaneeringu koostamise raames teostatakse muralevi
modelleerimine, millega vajadusel maaratakse tdiendavad meetmed mdira takistamiseks
motospordikeskusega piirnevatele elamualadele.

Alkranel OU poolt koostatud mura modelleerimise raames anallilsiti erinevaid véimalikke
olukordi, kuidas motospordikeskust on voimalik kasutada ning millist mura see voib tekitada
pdhjasuunas asuvatele elamutele. Modelleerimise tulemused naitasid, et rallikrossiraja
kasutamisel ei ole ette ndha lubatud mlra normtasemete Uletamist Iahimate majapidamiste
juures nii igapaevastes kui ka voistluste tingimustes. Motokrossiraja kasutamisega kaasnevad
kérgemad muratasemed ning kasutusele tuleb votta murataset vahendavad meetmed. Mdura
modelleerimise aruandes on toodud valja voimalikud meetmed mura vahendamiseks, mida on
kirjeldatud kdesoleva detailplaneeringu ptk-s 6.6. Lisaks on aruandes kirjeldatud erinevaid raja
kasutamise voimalusi, mille puhul jaab tekkiv heli lubatud normatiivsete muratasemete
piiridesse. Lahtudes muara modelleerimise ja 21.04.2015 toimunud eskiislahenduse arutelu
tulemustest, planeeritakse maa-alale ainult rallikrossirada ning rajatakse elamute ja
autoralliradade vahele pinnasvall koos puhverhaljastusega.

Arvestades, et planeeringuala asub ohtlike ettevotete ohutsoonis, tuleb kemikaaliseaduses § 32
lg 5 toodud asjaolude selgitamiseks koostada planeeringualale edasise ehitusprojekti raames
riskianaltls. Anallils peab sisaldama muuhulgas riskide kirjeldust ning vdimalikke ennetus- ja
leevendusmeetmeid. Tuleb hinnata, kas ohtliku ettevotte ohualasse ehitamise protsess voib
kaasa tuua dnnetuseohu suurenemise ning kas ja kui palju mojutab planeeringu elluviimisega
kaasnev moju olemasolevat ohtlikku ettevotet. Riskidest tulenevalt tuleb kasutada parimat
voimalikku tehnoloogiat/praktikat. Planeeritud hoonete projekteerimisel tuleb arvestada AS
Rakvere Lihakombinaat riskianalllsis toodud riskide ja modjudega. Kuna AS Rakvere
Lihakombinaadist tulenev peamine oht on ammoniaagi leke, peavad antud ettevotte ohualasse
rajatavate hoonete ventilatsiooniststeemid takistama murgise gaasi paasemist siseruumidesse.
Seega tuleb hoonete projeteermisel arvestada, et nendest viibimine oleks ohutu.

6.11 Arhitektuurinouded ehitistele

Tabelis 3 on toodud Uldised arhitektuurinbuded ehitistele, millega tuleb arvestada hoonete
edasise projekteerimise kaigus.

Tabel 3. Arhitektuurinduded ehitistele

Hoonete suhteline kdrgus 9m

Katusekalle 0-15°

Katusettp Lamekatus, viilkatus, kaldkatus
Katusekatte materjalid Kivi, plekk, bituumen, teras
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Vélisviimistlusmaterjalid krohv, kivi, puit, klaas, metall

Hoonete minimaalne tulepulsivusklass TP3

Ehitised tuleb projekteerida ja ehitada hea ehitustava ja Uldtunnustatud ehituslike pdhimdotete
jargi. Hoonete projekteerimisel tuleb 1&ahtuda tingimusest, et nende arhitektuur oleks kaasaegne,
sobilik  Umbritsevasse keskkonda ning ohutu inimestele, varale ja keskkonnale.
Viimistlusmaterjalide valikul kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale.

6.12 Servituutide vajaduse maaramine

Kéesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek servituutide seadmiseks (tabel 4) |&htuvalt
asjadigusseadusest. Servituudialad on naidatud planeeringu péhijoonisel (joonis 4).

Tabel 4. Servituutide seadmise vajadus

Teeniv kinnisasi Valitsev kinnisasi/ isik Servituudi sisu

Pae (77004:001:1300) Kinnistu igakordsel omanikul on digus rajada,
Rando (77004:001:1290) | hooldada ja kasutada Iabi teeniva kinnisasja
Vainsalu (77004:001:1030) | kulgevat juurdepaasuteed.

Elektrivorgu valdajal on digus ehitada, hooldada
o , ja kasutada 1abi teeniva kinnisasja kulgevaid
e Elektrivorgu valdaja o o )
Paekarjaari elektri ohuliine ja maakaableid ning muid
(77004:001:0043) elektrirajatisi.

Kinnistu igakordsel omanikul on 6igus ehitada,
hooldada ja kasutada teenival kinnisasjal
asuvaid tuletérjevee mahuteid ning digus juhtida
kokku kogutud ja puhastatud sademevett
teenival kinnistul asuvatesse kraavidesse.

Terminali tee 12
(77004:001:0053)

Paekarjaari L . . - .
K k I kul P |
Terminali tee 12 (77004:001:0043) innistu igakordsel omanikul ning Paasteamet
(77004:001:0053) on digus juurdepaasuks tuletdrje veevotukohale
R » labi teeniva kinnisasja.
Paasteamet

6.13 Muud seadustest ja teistest digustaktidest tulenevad kinnisomandi
kitsendused ning nende nouded

Planeeringualal piiravad tegevust muud seadustest tulenevad kitsendused, mis on loetletud
alljargnevalt:

= tegevuspiirangud riigimaantee ja raudiee kaitsevddndis, mis on kooskolas
ehitusseadustikus satestatuga;

= tegevuspiirangud elektri 6huliinide ja maakaablite kaitsevoondites, mis on kooskolas
maaruses ,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi
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tahistusele esitatavad nduded” satestatuga;

= tegevuspiirangud naftasaaduste hoidmisehitiste kuja piires, mis on kooskolas maaruses
,Naftasaaduste hoidmisehitiste veekaitsenduded” satestatuga.

6.14 Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike 6igusi vdi kitsendaks
naabermaalksuste maa kasutamise voimalusi (kaasa arvatud haljastus). Igakordne krundi
omanik peab tagama vastavate meetmetega ehitusseadustiku taitmise, mis nduab, et ehitis ja
rajatis ei vOi ohustada selle kasutajate ega teiste inimeste elu, tervist, vara ega keskkonda.
Samuti tuleb valtida mura tekitamist ning vee voi pinnase saastumist ning ehitisega seonduva
heitvee, suitsu ja tahkete voi vedelate jaatmete puudulikku &arajuhtimist. Ehitamise voi
kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hivitada kohesel.

6.15 Planeeringu rakendamise voimalused

Kéesolev detailplaneering on kehtestamise jargselt aluseks planeeringualal teostatavatele
ehituslikele ja tehnilistele projektidele.

Planeeritud teede, platside, tehnovorkude, sademevee lahenduse véljaehitamise ja haljastuse
rajamise kohustus on planeeringuala igakordsel omanikul. Litumine tehnovdrkudega toimub
kokkuleppel tehnovdrguvaldajatega.

Enne hoonetele ja ralliradadele ehitusloa valjastamist tuleb koostada vertikaalplaneerimise
projekt ning rajada planeeritud pinnasvall koos kaitsehaljastusega.

Ehitusprojekti raames tuleb koostada planeeringualale riskianallus ning esitada see
Paasteameti Ida paastekeskuse kriisireguleerimise buroole.

Planeeritud ehitusdigus on lubatud realiseerida etapiviisiliselt.

Ehitustegevuse kaigus peab ehitustehnika ja materjali veod korraldama Arkna-Rakvere
rigimaantee ja Terminali tee ristmiku kaudu. Riigimaantee nr 1 ja Lallo tee ristmikku
ehitustehnika ja materjalide veoks kasutada ei ole lubatud. Kdik riigimaantee kaitsevoondis
teostatavate t6dde tehnilised tddprojektid tuleb Maanteeametiga kooskolastada.

Hoonete ja ralliradade kasutuslubade véljastamise eelduseks on planeeringualal valjaehitatud
teed ja tehnovorgud.
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B KOOSKOLASTUSTE JA PLANEERINGUGA NOUSOLEKUTE
KOKKUVOTE

Detailplaneeringu koostamisel tehtud koostoo ja kooskolastuste kokkuvote on toodud tabelites
5ja 6.

Tabel 5. Kooskoélastuste kokkuvote

Jrk Ametiasutus Kuupaev Kooskdlastuse Kooskolastaja
asukoht

1. |Maa-amet 28.04.2016 Eraldi lehtedel Tambet Tiits

2. |Paasteamet

3. |Maanteeamet 20.04.2016 Eraldi lehtedel Andres Urm

- Koik riigitee kaitsevoondis kavandatud ehitusloa kohustusega t60de projektid tuleb esitada

Maanteeametile ndusoleku saamiseks;
- Riigitee kaitsevééndis EhS § 27 Ig 1 alusel projekteerimistingimuste andmisel kaasata mentlusse

Maanteeamet.

Tabel 6. Koostdo kokkuvote

Jrk AU Kuupéev Nobusoleku asukoht Noéusoleku andja
1. | Elektrilevi OU 13.04.2016 Eraldi lehtedel Priit Magi
- Téojoonisel kooskblastada taiendavalt
2. |Terminali tee 12 kinnistu
omanik
3. |[Rando, Pae ja Vainsalu 04.04.2016 Eraldi lehtedel Aldo Raja
kinnistute omanikud Melanie Vainsalu

15




Paekarjaari kinnistu detailplaneering

JOONISED JA PLANEERINGUT ILLUSTREERIVAD MATERJALID

o ~ P

Situatsiooniskeem M 1:25000
Olemasolev olukord M 1:1000
Kontaktvoondi funktsionaalsed seosed M 1:5000
Pohijoonis koos tehnovorkudega M 1:1000

lllustratsioon (koostamisel) -
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