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1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK JA ALUSED

Planeeringu eesmérk on Kiinka tee 9, 11, 13 ja T3 maauksuste jagamine kruntideks ja
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sihtotstarbe maaramine ning ehitusdiguse ja hoonestusala méaaramine, tehnovérkude ja —
rajatiste ning juurdepdasutee vdimaliku asukoha maaramine, ehitiste ehituslike ja
kujunduslike tingimuste maaramine, liikluskorralduse, haljastuse ja heakorrastuse
pdhimbtete maaramine.

Arvestamisele kuuluvad varem koostatud planeeringud ja dokumendid:

e Rakvere valla Uldplaneering (kehtestatud Rakvere Vallavolikogu 21.04.10.a.
maarusega nr 4);

e Laane-Viru maakonnaplaneering (kehtestatud riigihalduse ministri 27.02.2019
kéaskkirjaga nr 1.1-4/30, https://maakonnaplaneering.ee/laane-virumaaplaneering );

e Kiinka kinnistu detailplaneering (OU Projekteerimiskeskus, t66 nr 101/0607,
kehtestatud Rakvere Vallavolikogu 25.06.08.a. otsusega nr 23);

e Kiinka tee 14 Kkatastriiiksuse detailplaneering (OU Projekteerimiskeskus, t66 nr
180/1215, kehtestatud Rakvere Vallavalitsuse 28.04.16.a. korraldusega nr 2-3/95-1);

e Kiinka tee 12 kinnistu detailplaneering (LandComposition OU, t66 nr DP-20-03,
kehtestatud Rakvere Vallavalitsuse 18.11.2020.a. korraldusega nr 474);

e Veeseadus (vastu vbetud 30.01.19);

e Majandus- ja taristuministri 02.06.15. a maaruse nr 51 ,Ehitise kasutamise otstarvete
loetelu;

e Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 maarus nr 63 "Hoone
energiathususe miinimumnduded™”;

o Keskkonnaministri 16.12.2016 maarus nr 71 "Valisbhus leviva mira normtasemed ja
mirataseme mdotmise, médramise ja hindamise meetodid"”;

e EVS 842:2003 "Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest”;

e EVS 939-2-2020 "Puittaimed haljastuses. Osa 2: llupuude ja -pddsaste istikute
kvaliteedinbuded” ;

¢ Majandus- ja taristuministri 14.07.2015 maarus nr 91 "Elektriseadmele esitatavad
ohutuse nduded ning elektriseadmele ja elektripaigaldisele esitatavad
elektromagnetilisele tihilduvuse nduded ja vastavushindamise kord™";

e Siseministri 30.03.17.a. m&arus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded®;

e Siseministri 30.08.2010 m&arus nr 39 "Nouded tulekustutitele ja voolikusiisteemidele,
nende valikule, paigaldamisele, tahistamisele ja korrashoiule™;

e EVS 812-6/2012/A2:2017 "Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus"

e Keskkonnaministri 08.11.2019 maarus nr 61 "Nouded reovee puhastamise ning heit-,
sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele
vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartusedl"

e Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 mé&é&rus nr 97 "Nouded ehitusprojektile,"

e Eesti Standard EVS 809-1:2002 — ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur”;

e Eesti Standard EVS 843:2016 — ,Linnatanavad®;

¢ Riigihalduse ministri 17.10.2019.a. maarus nr 50 "Planeeringu vormistamisele ja
ulesehitusele esitatavad néuded”;

e Juhend "Ruumilise planeerimise leppemargid 2013".
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Detailplaneeringu koostaja on Kati Soonvald (LandComposition OU), magistritunnistuse nr
MD 000627 ja véljaandja Eesti Maaliilikool.

2. PLANEERINGUALA LAHIPIIRKONNA FUNKTSIONAALSED
SEOSED

Planeeringuala asub Rakvere vallas Taaravainud kilas hajaasustusalal. Kdik vajalikud
teenused ja asutused on Rakvere linnas olemas. Rakvere linn asub planeeringualast ca 4,7
km kaugusel, SGmeru alevik ca 12,5 km kaugusel, Napi alevik ca 12,4 km kaugusel, Haljala
alevik ca 14,7 km kaugusel, Tallinna linn ca 103 km ja Tapa linn ca 32 km kaugusel.

3. VASTAVUS ULDPLANEERINGULE

Kdnealune detailplaneering ei muuda oluliselt kehtivat Rakvere valla uldplaneeringut
(kehtestatud Rakvere Vallavolikogu 21.04.10.a. maarusega nr 4) kuna ida pool paiknevad
elamumaad kuigi uldplaneeringu jargi on Kiinka tee 9, 11 ja 13 maauksusel olemasolev
maakasutuse sihtotstarve elamumaa. Kinka tee T3 osas muudetakse maakasutuse
sihtotstarve transpordimaast elamumaaks.

\

+

Valjavote Rakvere valla kehtiva tldplaneeringu maakasutusplaanist:

TAARAVAINU

LEPPEMARGID:
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Maakasutus
(o]] Persp

Elamumaa
Uhistute maa
Uhiskondlike hoonete maa
Arimaa
Elamu-, &ri- ja Ghiskondlike hoonete maa
Jaatmehoidla maa
Tootmismaa
Sotsiaalmaa
[ Puhke- ja virgestusmaa
Wl Haljasala- ja parkmetsamaa
Kaitsehaljastuse maa
Uldmaa
Aianduse maa
Karjaaride maa
Transpordimaa

Maatulundusmaa
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4. OLEMASOLEVA OLUKORRA ANALUUS

4.1 Planeeringuala asukoht ja iseloomustus

Planeeritav ala asub Laane-Virumaal Rakvere vallas Taaravainu kilas Kiinka tee 9, 11, 13 ja

T3 maauksustel.

Viljavote Maa-ameti X-GIS kaardirakendusest
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_____________ planeeritava ala piir

Planeeritava maa-ala suurus on ca 1,6 ha.

4.2 Planeeringuala maakasutus ja hoonestus

Planeeringuala hdlmab Kiinka tee 9 krunti (katastriiksuse tunnus 66101:001:0229,
sihtotstarve elamumaa 100%, pindala 2973 m2), Kiinka tee 11 krunti (katastriiksuse tunnus
66101:001:0230, sihtotstarve elamumaa 100%, pindala 2943 m?), Kinka tee 13 krunti
(katastritiksuse tunnus 66201:001:0726, sihtotstarve elamumaa 100%, pindala 5407 m2),
Kinka tee T3 krunti (katastrilksuse tunnus 66201:001:0797, sihtotstarve transpordimaa
100%, pindala 2973 m?). Ehitisregistri andmetel puuduvad detailplaneeringu alal hooned.

4.3 Planeeringualaga kilgnevad kinnistud ja nende i  seloomustus

Planeeritav ala piirneb jargnevate katastriiiksustega: Kiinka puurkaev (66201:001:0727,
tootmismaa 100%), Kinka tee 7 (66201:001:0724, elamumaa 100%), Aksli
(66204:002:0082, maaatulundusmaa 100%), Kunka tee T4 (66101:001:0169, transpordimaa
100%), Kinka tee T2 (66204:002:0304, transpordimaa 100%), Kinka tee T1
(66204:002:0407, transpordimaa 100%) ja Kiinka tee 15 (66204:002:0402, elamumaa
100%).
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4.40lemasolevad teed ja juurdepaasud
Olemasolev juurdepéaés planeeringualale on Rakvere-Jéepere maanteelt nr 17149
(katastritiksuse tunnus 66204:002:2470) ja sellelt alguse saava Kiinka tee (Kinka tee T4
66101:001:0169), Kinka tee T2 (66204:002:0304) kaudu. Kinka tee on vallatee,
kruusakatendiga ja liiklusintensiivsus on madal kuna kdnealune tee on tupiktee ning seda
kasutavad vaid kohalikud elanikud ja nende kilalised. Kénniteed sellel Kiinka teel puuduvad.

4.50lemasolev haljastus ja keskkond

Planeeritaval alal paikneb kdrghaljastusena méned uksikud puud ida osas. Planeeringuala
reljeef langeb Kinka tee suunas. Kdrgusarvud jaavad vahemikku 87.09-92.93.

4.6 Olemasolev tehnovarustus
Planeeritava maa-alal kulgeb piki Kinka tee krundipiiri keskpinge elektridhuliin, mille
kaitsevoond on 10 m mdélemal pool liini telge. Olemasolev mastalajaam (Kinka: (Rakvere L))
asub planeeritavast alast |dunas.

4.7 Kehtivad piirangud
Planeeringualast l&ddne pool asub Pandivere ja Adavere-P8ltsamaa nitraaditundlik ala
(kaitsmata pdhjaveega ala).
Planeeringualal on jargmised kaitsev66ndid:

1. Olemasolev Kiinka tee (kohalik tee), kaitsevéond 10 m;

2. Keskpinge elektridhuliin, kaitsevoond 10 m mdlemal pool liini telge.
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5. PLANEERIMISE LAHENDUS

5.1 Planeeritava maa-ala krundijaotus ja maakasutus

Detailplaneeringuga muudetakse olemasolevat kehtivad Kinka kinnistu detailplaneeringut
(OU Projekteerimiskeskus, t66 nr 101/0607, kehtestatud Rakvere Vallavolikogu 25.06.08.a.
otsusega nr 23). Kéesoleva detailplaneeringuga moodustatakse uued krundid ja sellest
tulenevalt muutuvad kehtiva detailplaneeringu kruntide jaotus.

Detailplaneeringuga ei muudeta Kiinka tee 9, 11 ja 13 katastriuksuse sihtotstarvet, milleks on
elamumaa aga muudetakse Kinka tee T3 katastrillksuse sihtotstarve transpordimaast
elamumaaks. Kavandatavast tegevusest annab Ulevaate joonis 3 "Pdhijoonis koos
tehnovdrkude ja kitsendustega”.

5.2Kruntide ehitusdigused

Naabruses olevatel kruntidel (Kinka tee 12, Kiinka tee 14, Kiinka tee 15, Kiinka tee 19) on
kehtivad detailplaneeringud, mis lubab rajada maksimaalselt 1 elamu + 3 abihoonet
ehitusaluse pinnaga kuni 600 m?, kdrgusega pdhihoonel kuni 9 m ja abihoonel 5 m ning
korruselisus 2.

Planeeritud ehitiste lubatud kasutusotstarvete maaramisel on lahtutud Majandus- ja
taristuministri 2. juuni 2015. a maarusest nr 51 ,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu”.
Lubatud on dksikelamu (11101) ja elamu, kooli vms abihoone (12744).

Detailplaneeringuga maaratud ehitusdigused on toodud alljargnevas tabelis.

Tabel 1. Detailplaneeringuga maaratud ehitusdigu  sed

Hoonete Hoonete suurim
Krundi Krundi suurim lubatud Hoonete
Pos nr pindala sihtotstarve lubatud arv ehitisealune suurim lubatud
(m2) krundil pindala kokku k@rgus (m)
(m?)
3
0 (1 p6hihoone 9 m pdhihoone,
= POS 1 2135 100% EP +2 abihoonet) 600 5 m abihoone
3
>
% 2090 | 100%EP | (1 pc”)h:ighoone 600 9 m pchihoone,
g POS 2 +2 abihoonet) 5 m abihoone
™M
= 3
o3 .y 9 m pdhihoone
- 1500 100% EP | (1 p6hihoone 600 : ’
::. POS 3 +2 abihoonet) 5 m abihoone
o 3
@ ~ 9 m pdhihoone
a 1729 100% EP | (1 p6hihoone 600 : '
S POS 4 +2 abihoonet) 5 m abihoone
5
< 3 9 m pdhihoone
1532 100% EP | (1 pdhihoone 600 : ’
POS 5 +2 abihoonet) 5 m abihoone
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3 .
pos G| 1555 100% EP | (1 p8hihoone 600 g m ggmgggge
+2 abihoonet)
Pos7| 871 100% LT . ] ]

Krundi kasutamise sihtotstarvete tahistamisel on lahtutud juhendist "Ruumilise planeerimise
leppemargid 2013" :

EP — Uksikelamumaa
LT — tee ja tanava maa-ala

5.3Kruntide hoonestusala piiritlemine ja ehitistev ahelised kujad

Hoonestusala piiritlemisel on lahtutud eelkdige vajalikest hoonetevahelistest kujadest ning
planeeringualal kehtivatest piirangutest. Hooneid v8ib ehitada ainult hoonestusala piires.
Rajatisi v0ib ehitada ka valjaspool hoonestusala.

Hoonete +0.00 m&aratakse hoonete ehitusprojektides.

Vastavalt Siseministri m&arus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded* liigitub rajatav
hoonestus planeeritaval alal tuleohutuse jargi | kasutusviisi alla (Lisa 1) ja sellest tulenevalt
peab vastama vahemalt tulepisivusklassile TP3 (Lisa 2).

Vastavalt Siseministri maaruse nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded* 8§22 peab
krundile planeeritud hoonetevaheline kuja ja naaberhoonete vaheline tuleohutuskuja olema
vahemalt 8 meetrit. Planeeringus ettenahtud hoonete vahelised kaugused tagavad vajaliku
tuleohutuskuja ning naabrusdiguste kaitse. Samuti on vBimalik tulelevikut takistada ehituslike
ja muude abindudega.

5.4 Ehitiste arhitektuurinduded

Projekteerimisel tuleb arvestada, et hoonestus peab sobima naabruses oleva ja varem
planeeritud hoonestusega.

Planeeritud hoonete projekteerimisel jargida ettevétlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018
maaruses nr 63 "Hoone energiatbhususe miinimumnduded” kehtestatud ndudeid.
Hoonete projekteerimisel juhinduda EVS-EN 17037:2019+A1:2021 "Paevavalgus hoonetes".

Hoonete pohilised arhitektuursed naitajad on toodud alljargnevas tabelis.
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Tabel 2. Arhitektuurinbuded hoonetele

Hoone korruselisus

Pdhihoonel 2 ja 1 maa-alune korrus, abihoonel 1 ja 1 maa-alune korrus

Katusekalle ja harja suund

0° - 45°
Materjalina kasutada bituumen, pvc, plekk, Kivi, kivipuistega teras.

Hoonete kdrgus

Pd&hihoonel 9 m, abihoonel 5 m

P&hilised valisviimistluse
materjalid

Vélisviimistluses kasutada looduslikke materjale, mitte kasutada imiteerivaid
valisviimistlusmaterjale. Lubatud on puitlaudis, krohv, keraamiline
fassaadiplaat, klaas (aknad-uksed), metall (vihmaveerennid jms), kivi.
Kasutada vahemalt kahte erinevat viimistlusmaterjali. Hoonete
projekteerimisel lahtuda kaasaegsest arhitektuurist, palkehitised ei ole
lubatud. Valisviimistlusmaterjalid tapsustatakse hoone projekteerimise
kaigus. Jargida kontaktvoondi dldist lahendust.

Abihoone ja piire peab sobima elamu arhitektuuriga.

Hoone tuleplsivusaste

Minimaalselt TP3

Piirded

Piirete rajamine ei ole kohustuslik. Piirded tuleb lahendada ehitusprojekti
koosseisus koos krundile sissepddsuasukoha valikuga ja arvestada
[&hipiirkonna valjakujunenud lahendust (peab tekkima dhtne stiil ja k&rgus).
Piirete asukohad téapsustatakse ehitusprojekti koosseisus koos krundile
sissepaédsuasukoha tapse asukohaga.

Kdrgus 1,2-1,6 m maapinnast, metallkonstruktsioon, puitlipid. Lisaks v8ib
istutada heki. Naaberkinnistute vahel vdib olla kuni 1,5 m kérgune vérkaed
koos hekiga. Piirded rajada kruntide piiridele. Varavad ei tohi avaneda
avalikult kasutatava tee poole vdi kasutada liugvaravat autode sissepaasul.

Tehnorajatised

Paikesepaneelid paigaldada hoonete katustele.

5.5Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldu s

Planeeringualale on olemas juurdepaas olemasolevalt Kiinka teelt.

Liikluse lahendamiseks ja juurdepaasu tagamiseks planeeritud kruntidele on planeeritud
eraldi transpordimaa krunt (POS 7). Teemaa koridori laiuseks on kavandatud 9 m.
Planeeritud sbidutee autodele on 5,5 m, elamukruntide ja tee vahele on mélemal pool 1,75
m. Planeeritava ala sisene sdidutee on planeeritud kdva voi tolmuvaba kattega (asfaltkattega
vOi kahekordse pindamisega). Konniteed eraldi sellele teele ei planeerita kuna liiklust on
vahe ja vahemaa on lihike. Planeeritud tee maaratakse avalikult kasutatavaks teeks. Teede
vajalikud kalded, kraavide ja nGvade vajalikkus lahendatakse tee ehitusprojekti koosseisus.
Planeeritud kruntide peale- ja mahasdidu asukoht ning tdpne lahendus antakse ehitusprojekti
koosseisus, kui projekteeritud hoonete asukohad on paigas.

Parkimine lahendatakse kruntide siseselt. Parkimiskohad kavandada vastavalt Eesti
standardile EVS 843:2016. Iga eluaseme kohta on tuleb kavandada minimaalselt 3
parkimiskohta. Projekteerimisel tagada tulekustutus- ja paastetdode teostamise vBimalus.

Taiendavalt on planeeritud transpordimaa krunt (POS 8) Kiinka tee aarse kdnnitee jaoks.

Kdnnitee laius on 1,2 m ja see paikneb kd&rgepingeliini mastist 1,5 m kaugusel. Kénnitee
tapne lahendus, sh katend, antakse tee ehitusprojekti koosseisus.
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Liikluskorraldus on &ra toodud joonisel 3 "Pdhijoonis koos tehnovorkude ja kitsendustega”.

5.6 Haljastus

Kéesolevas planeeringus kasitletakse haljastust vordvaéarse elemendina linnakeskkonna

tehislike elementide (hooned, teed, kommunikatsioonid) k&rval.

Igal krundiomanikul on lubatud taiendava kérg- ning madalhaljastuse rajamine. Lisahaljastus

lahendatakse edasise projekteerimise kaigus vastavalt krundiomaniku soovile.

Haljastuse rajamisel tuleb arvestada jargnevaga:

1. Krunt peab olema heakorrastatud ja haljastatud.

2. Koérghaljastuse paiknemise tdpne lahendus esitatakse ehitusprojekti asendiplaanil.

3. Haljastuse rajamisel antud planeeringualale arvestada taimeliikide sobivusega
Umbritsevasse keskkonda ja mullastikku.

4. Haljastamisel kasutada nii kérg- kui madalhaljastust.

Krundi lisahaljastamisel kasutada nii heitlehiseid kui igihaljaid puid ja p&&said.

6. Kdorghaljastuse rajamisel tuleb arvestada tehnovorkude tegeliku paigutusega.
Haljastamisel ei tohi tehnovorkude peale ja selle kaitsevoondisse/servituudialadele
istutada kdrghaljastust.

7. Korghaljastuse istutamisel hoonete vahetusse lahedusse on soovitav puud istutada
hoonest vahemalt puu maksimaalse vdralaiuse vorra eemale.

8. Tee kaitsevoondi maa omanik on kohustatud kaitsevoondis hoidma korras teemaaga
kulgneva kaitsevoondi maa-ala ja sellel paikneva rajatise ning kérvaldama voi lubama
kérvaldada néhtavust piirava istandiku, puu, pddsa voi muu liikklusele ohtliku rajatise.

o

Ehitus- ja/vdi haljastusprojektides kavandatud istutusmaterjal peab vastama Eesti Standardi
EVS 939-2-2020 "Puittaimed haljastuses. Osa 2: Illupuude ja -pb8saste istikute
kvaliteedinduded” nBuetele. Standard maarab istiku juurepalli, rinnasdiameetri ja véra suhte.
Haljastuse ja piirde planeerimisel arvestada, et tagatud oleks néhtavus peale- ja mahasoidul.

5.7Heakorra p6himdotted

Jaatmemajandus lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele ja seadusandlusele.
Planeeringualal tekkivad jaatmed sorteeritakse ja paigutatakse krundil asuvatesse
prugikonteineritesse. Prigikonteinerile tagada v@imalikult lihtne liikluskorralduslik ligipaas.
Kdik ohtlikud jaatmed tuleb koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele. Jaatmete aravedu vaib
teostada vastavat jaatmeluba omav ettevote.

Ehitustegevusega kaasneb soltuvalt kasutatud materjalidest erinevate jaatmete teke.
Ehitiste kasutamisel tekkivate olmejaatmete ja tootmisjaatmete kaitlemisel tuleb
jaétmevaldajal lahtuda jaatmeseadusest ja Rakvere valla jAdtmehoolduseeskirjast.

Jaatmete kaitlemise korraldus, nende tegevustega seotud tehnilised nduded ning jaatmetest
tervisele ja keskkonnale pdhjustatud ohu valtimise v6i vahendamise meetmed lahendatakse
vastavalt Rakvere valla jaatmehoolduseeskirjale.
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5.8 Tehnovorkude lahendus

Planeeringualale on kavandatud veevark, kanalisatsioon, elektrivarustus.

Planeeritud uute hoonete tehnovorkude tédpne paiknemine ja tUhendused on lahendatud
vastavalt vorguettevdtete tehnilistele tingimustele. Erinevate tehnovérkude Uhendused
tapsustatakse projekteerimise kaigus vastavalt projekteeritavate hoonete paiknemisele
hoonestusalas. Projekteerimisel tuleb lahtuda sellel ajahetkel kehtivatest normatiividest ja
standarditest ning vajadusel rakendada tehnovérgule kaitsemeetmeid.

Planeeringus antud tehnovorkude lahendus on pdhimétteline. Ehitusprojektide koostamiseks
tuleb taotleda koikidelt vdrguvaldajatelt tehnilised tingimused projekteerimiseks ja seejarel
ehitusprojektid vérguvaldajatega kooskdlastada.

Tehnovorkude p&himotteline lahendus on &ra toodud joonisel 3 "Pdhijoonis koos
tehnovdrkude ja kitsendustega”.

5.9Veevarustus

Veevarustust on lahendatud vastavalt Rakvere Vesi AS poolt valjastatud tehnilistele
tingimustele nr 21.

POS 1 krundi veevarustus lahendatakse olemasoleva puurkaevu baasil (paikneb Kiinka
puurkaev Kkatastrilksusel 66201:001:0727). POS 2 - POS 6 kruntide veevarustus
lahendatakse Kiinka tee 6 katastrilksusel (66204:002:0300) paikneva puurkaevu baasil.
Uhise puurkaevu kasutamisel tuleb kasutajate vahel sdlmida notariaalne tahtajatu
veekasutuskord.

Krundisisese veetoru paiknemine lahendatakse ehitusprojekti koosseisus kui on teada
projekteeritavate hoonete tdpsed asukohad. Puurkaevu hooldusalas (10 m) keelatud ja
lubatud tegevused on ara toodud Veeseaduse §154.

Perspektiivselt on ette néhtud liitumine Ghisveevargi trassiga.. Selleks on ette nahtud veetoru
olemasolevast Kiinka ja Rakvere-J6epere teede ristumiskohas paiknevast veetorust. Tapne
lahendus antakse ehitusprojekti koosseisus.

5.10 Reoveekanalisatsioon

Reoveekanalisatsioon on lahendatud vastavalt Rakvere Vesi AS poolt valjastatud tehnilistele
tingimustele nr 21.

Kuna planeeringuala asub kaitsmata pdhjaveega alal, siis reoveekanalisatsioonina vdib
kasutada kinnise kogumismahuti lahendust. Muud lahendused ei ole lubatud.

Planeeritud kruntide reoveekanalisatsioon lahendatakse enne Uhisreoveekanalisatsiooni
valjaehitamist lokaalselt. Kogumismahuti vdimalik asukoht on &ra toodud joonisel 3
"P6hijoonis koos tehnovorkude ja kitsendustega”. Tapne asukoht antakse ehitusprojekti
koosseisus.

Perspektiivselt on ette nahtud liitumine Uhiskanalisatsiooni trassiga. Selleks on ette nahtud
kanalisatsioonitoru olemasolevast Kiinka ja Rakvere-Joepere teede ristumiskohas
paiknevasse pumplasse. Tapne lahendus antakse ehitusprojekti koosseisus.
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5.11 Vertikaalplaneerimine ning sademe- ja pinnasev  ee arajuhtimine

Olemasolevat maapinda ei v0i tdsta k6rgemale hoonestatud naaberkinnistu maapinnast
planeeritud kruntide piiri ja naaberkrundi piiri vahel 2m ulatuses. Muus osas vdib maapinda
tOsta vastavalt vajadusele, et oleks véimalik tehniliselt lahendada uute hoonete ehitamine.
Sadevesi immutatakse krundisiseselt. Sadevee vdib suunata Kiinka tee kaitsevbondisse
jaévale maa-alale. Sadevett ei tohi juhtida naaberkinnistutele.

Projekteerimise kdigus kaaluda sadevee kogumist ja taaskasutamise véimalust. Sademevee
kaitlemisel eelistada lahendusi, mis v@imaldavad sademeveest vabaneda tekkekohas,
véaltides sademevee reostumist. Sademeveest vabanemiseks eelistada loodusl&hedasi
lahendusi nagu rohealasid, viibetiike, vihmaaedasid, imbkraave ja muid lahendusi, mis
vOimaldavad sademeveest vabaneda eelkdige maastikukujundamise kaudu, valtides
sademevee reostumist. Katustel drajuhitavad sademevett on soovitav kasutada haljastuse
hooldamisel. Potentsiaalsed reostusallikad tuleb pinnasest isoleerida.

Vertikaalplaneerimine ja sadevete é&rajuhtimiseks vajalikud kalded Ilahendatakse
ehitusprojektiga ja koostatakse koosk6las arhitektuurse projektiga kui on teada tapne
juurdepéasutee ja hoonete asukohad.

Sademevee Kkaitlemise projekteerimisel tuleb Ildhtuda Keskkonnaministri 08.11.2019
maaruses nr 61 ” Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja
jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nfuetele vastavuse hindamise meetmed ning
saasteainesisalduse piirvdartused” kehtestatud nduetest.

Krundi maapinna olemasolevad k&rgusarvud on &ra toodud joonisel 2 “"Olemasolev olukord”

5.12 Elektrivarustus

Elektriihendus on lahendatud vastavalt Elektrilevi OU poolt valjastatud tehnilistele
tingimustele nr 391891.

Planeeritud kruntidele elektrivarustuse tagamiseks nahakse ette olemasolevast Kiinka
alajaamast uus 0,4kV maakaabelliin. Kruntide piiridele teealasse on planeeritud
mitmekohalised liitumiskilbid. Liitumiskilp peab olema alati vabalt teenindatav. Liitumiskilbist
nahakse ette 0,4kV maakaabelliin planeeritud hoonete jaoks.

Taiendavalt on &ra naidatud perspektiivse 10 kV maakaabli koridor piki Kiinka tee krunti.
Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusbigus tagatakse servituudialana tehnovdrgu
kaitsevoondi ulatuses.

5.13 Telekommunikatsioonivarustus

Sidetihendus on lahendatud vastavalt Telia Eesti AS-i poolt valjastatud tehnilistele
tingimustele nr 35776452.

Alates sidekaevust LEP-14 (vt.skeem) on planeeritud sidekanal(4-avaline multitoru voi
100mm sidetoru) arenduspiirkonda. Arenduspiirkonda paigaldada sidekaev(ud)KKS2.
Sidekaevudest viia igale krundile/ hoonele/paarismajaboksile 50mm v&i mikrotoru sidetoru.
Paigaldada alates sidekaevust LEP-14 vahemalt 4 kiuline (soovitavalt 24 kiuline) singlemode
metalliga optiline kaabel arenduspiirkonna keskele.
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Igasse hoonesse viia 4 kiuline singlemode metalliga optiline kaabel. Keevitada kaablid
jatkudes ja hoonetes. Kasutada 1/16 splitterit ja jatke FOSCA400-A8. Side lahendus
kooskolastada eelnevalt Teliaga. Sidetrassi ndutav stigavus pinnases 0,7m, teekatteall 1m.
Planeeritavad sidekaevud ei tohi jaada planeeritava séidutee alale. Uks varukaev on
planeeritud Kiinka tee darde tulevaste laienduste jaoks.

Hoonete side sisevdrgud projekteerida ja vélja ehitada tellja vahenditest, kasutades
cat5/cat6 sidekaableid. Elamus naha ette asukohad otsastusseadmetele.Seade vajab 230V
elektri toidet.

Sidekaabli projekteerimiseks tuleb taiendavalt taotleda Telia Eesti AS-lt tehnilised
tingimused. T66de teostamine sidevlrgu kaitsevoondis vdib toimuda kooskdlastatult Telia
jarelevalvega. Telia Eesti AS ei vOta vdljastatud tehniliste tingimustega sideehitiste
valjaehitamise ega omandamise kohustust.

5.14 Tanavavalgustus

Tanavavalgustust ei planeerita, et valtida valgusreostuse teket ning kuna tegemist on ka
vaikese alaga ja iga maja lisab nagunii valgustuse vastavalt oma vajadustele.

5.15 Soojavarustus

Soojavarustus on lahendatud lokaalselt. T&pne kittelahendus selgub ehitusprojekti
koostamise kaigus.

MaakUttestisteem lahendatakse iga krundi piires vastavalt kehtivatele normatiividele ja
praktikatele. Horisontaalne maakiite vajab maapinda. Vertikaalse maakuttestisteemi valiku
puhul tuleb eraldi taotleda soojuspuuraukude rajamise jaoks luba. Samuti peab vdlja
selgitama kas antud planeeringualal on Uldse vdimalik vertikaalset sisteemi rajada
arvestada pohjavee kihti. V6ib kombineerida horisontaalset ja vertikaalset maakuitet kui see
tagab korghaljastuse istutamise v@imalikkuse ja seda vdimaldab rajada ka pdhjaveekiht
antud piirkonnas. Kindlasti peab arvestama, et kittestisteem peab olema vdhemalt 1 m
kaugusel naaberkinnistu piirist.

Ohk-vesi ja 6hk-Bhk soojuskitte puhul tuleb planeeritud hoonete tehnoseadmete valikul ja
paigutamisel arvestada naaberhoonete paiknemisega ning et tehnoseadmete mira ei
Uletaks imbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016 maéaruse nr 71 "Valis6hus
leviva mira normtasemed ja mirataseme mddtmise, maaramise ja hindamise meetodid” lisa
1 normasemeid.

5.16 Tuleohutusnduded ja tuletdrjevarustus

Tuleohutuse tagamiseks tuleb pidada kinni Tuleohutuse seadusest, Siseministri maarus nr
17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” , Siseministri maarus nr 39 “~"Nouded
tulekustutitele ja voolikustisteemidele, nende valikule, paigaldamisele, tdhistamisele ja
korrashoiule™ ja maarus nr 10 "Veevbtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord”. Ehitusprojektide
koostamisel arvestada Majandus- ja taristuministri maarusega nr 97 "Nouded
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ehitusprojektile". Detailplaneeringu realiseerimise ajal tuleb arvestada hetkel kehtivate
tuleohutusnduetega.

Planeeringuala planeeritud kruntidele on voimalik votta tulekustutusvett Kinka tee 12
detailplaneeringus (LandComposition OU, t66 nr DP-20-05) naidatud veemabhutist.

Planeeritud kruntidele on tagatud juurdepééas tehnika ja paastevahenditega. Planeeringualale
padseb modda Kinka teed, samuti on kustutustdid vbimalik teostada vajaduse korral
naaberkruntidelt. Juurdepaasuteel paiknev varav krundile peab olema vahemalt 3,5m laiune.
Planeeringualasisene reljeef, hoonete paiknemine kruntidel ja haljastus peavad vBimaldama
juurdepdasu hoonetele ning tuletdrjetehnika Umberpddramist krundil igal aastaajal ja iga
iimaga. Keelatud on autode parkimine liikumisteedel.

Tuleohutusest lahtuvalt vBib rajada hooneid minimaalselt tulepisivusklassiga TP3. Tule
leviku tokestamiseks uhelt hoonelt teisele eraldatakse naaberkruntide ehitised teineteisest
tuleohutuskujadega, mis on 8 meetrit. Hoonete ehitamiseks kasutatavad ehitusmaterjalid
peavad vastama tuleohutusnbuetele. Hoonete k&ikidele sissepddsudele tagatakse
juurdepdds paastevahenditega.

Paasteteenistuse sdiduki Umberpddramise voimalus (minimaalne poodrderaadius 12 m) on
piisava varuga tagatud teemaa I6pus.

Planeeringualale rajatavate ehitiste tuleohutust tagavate slsteemide valik esitatakse
tapsemalt projekteerimise kaigus.
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6. KESKKONNATINGIMUSED JA VOIMALIK KESKKONNAMOJU

HINDAMINE
6.1 Keskkonnakaitse

Planeeritaval alal ei ole téheldatud reostuse vbi keskkonnaohuga seonduvat. Vaartuslikku
korghaljastust voOi kaitsealuseid loodusobjekte planeeritud alal ei ole. Planeeritava
tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee-, pinnase- VO0i
Ohusaastatus, jaatmeteke, mura, vibratsioon v8i valgus-, soojus-, kiirgus- ja I6hnareostus.
Kavandatud tegevus ei avalda olulist mdju ning ei pdhjusta keskkonnas poérdumatuid
muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit ega vara.

Planeeritud tehnovorgud ja Uhendused olemasolevate tehnovfrkudega peavad olema
projekteeritud ja paigaldatud sertifitseeritud spetsialistide poolt, et tagada pShjavee kaitsust.
Kui reostumisjuhtumid ilmnevad, siis tuleb sellest koheselt teavitada asjaomaseid ametkondi.

Kuna tegemist on elamumaaga ja Kinka teel ei ole massilist autode liikumist, siis sellest
tulenevalt ei ole inimestele Kunka teelt tulenev vdimalik mura kahjulik. Soovituslik on rajada
mitmetasandiline haljastuse puhverala korg- ja madalhaljastuse néol, et véhendada
vOimalikku mira, 6husaastet ja vibratsiooni. Kasutada tuleb nii leht- kui ka okaspuid ja —
podsaid, kuna lehtpuud ja —p&6sad hoiavad vegetatsiooniperioodil tolmu ja mura kinni ning
talvisel ja lehevabal perioodil on asendamatuks haljastuseks aga okaspuude tihedad vdrad.

Kuna vastavalt Veeseaduse 8§ 187 ja § 188 nimetatud tegevused planeeringualal puuduvad,
siis ei ole vaja vee erikasutusluba. Planeeringualal ei kavandata mingeid tegevusi seoses
maavarade vO0i geoloogiliste uuringutega, seega ei ole vaja taotleda Uldgeoloogilise
uurimistéd, geoloogilise uuringu ja maavara kaevandamise lubasid. Samuti ei ole
kavandatud planeeringualal Jaatmeseaduse 8 71 Ig 2 nimetatud tegevused ja sellest
tulenevalt ei ole vaja jaatmeluba taotleda..

Planeeritud krundil peab jaatmekaitlus vastama jadtmeseaduse ja Rakvere valla
jaatmehoolduseeskirjale.

Hoonete vdimalikud asukohad vdimaldavad tagada piisava paikesevalguse nii planeeritud
kui naaberkruntide elamutes.

Kuna soojavarustus lahendatakse lokaalselt, siis vOib tekkida valisbhu saasteloa taotlemise
vajadus aga see selgub peale kittesiisteemide valikut.

Planeeritava tegevusega ei ole ette ndha eeldatavat avariiolukordade teket, kui jalgitakse
loodusvarade kasutamisel ja ehitustoddel keskkonnaalaseid ohutusndudeid ning kasutatakse
parimat vdimalikku tehnoloogiat. Avariiolukorra tekkimisel tuleb t66d koheselt peatada ja
asuda tekkinud avarii tagajargi likvideerima.

Sademevesi peab vastama Keskkonnaministri 08.11.2019 maarusele nr 61 N6uded reovee

puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaéri- ja jahutusvee suublasse juhtimise
kohta, nBuetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused".
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6.2Tegevusega kaasnevate vdimalike negatiivsete md jude valtimine ja
kavandatavad leevendavad meetmed

Tegevusega kaasnevate vdimalike negatiivsete mdjude valtimiseks vbi leevendamiseks
kavandatavad meetmed, mille rakendamine valdib vdi leevendab oluliselt véimalikke
negatiivseid mdjusid keskkonnale:
1. Planeeritud toode tegemisel kasutada ainult ehitusprojektis kirjeldatud materjale ja
toodud tehnoloogilisi lahendusi;
2. Ehitustddde teostamisel (66rahu, ehitusmasinate likumine, parkimine jne) kinni pidada
korrakaitseseaduse nduetest;
3. Ehitustegevuse ajal peab arvestama, et lahendatud oleks jalakdijate ning soéidukite
turvaline liikumine;
4. Kuna lahipiirkonnas on muratundlikud alad, tuleb ehitusprojektis néha ette ehitusmira
vahendavad meetmed,;
5. Kaevettode teostamisel tuleb kinni pidada Rakvere valla kaevetddde eeskirja nduetest;
6. Toode kaigus tekkinud jaatmed tuleb kéidelda vastavalt Rakvere Vvalla
jaatmehoolduseeskirjale;
7. Toode teostamisel tagada, et ehitusmasinatest (ekskavaator, traktor jne) oleks 6li ja
kutuse lekkimine vélistatud;
8. Tdoopiirkonnas peavad olema vahendid vdimaliku 8li- ja kiitusereostuse likvideerimiseks
vOi leevendamiseks;
9. Avariiolukorra tekkimisel tuleb t66d koheselt peatada ja asuda juhtunud avarii tagajargi
likvideerima. Vajadusel kasutada paasteteenistuse abi.

6.3 Liikluskoormusest tulenev vibratsioon, mira ja Ohusaaste ning abindud
nende moju leevendamiseks

Kuna liikluskoormus on planeeritava krundi vahetuslaheduses véike, siis v0ib eeldada, et
likluskoormusest tulenev vibratsioon, mira ja 6husaaste jaavad antud alal eeldatavalt
lubatud normide piiresse.

Hoonete valispiirete heliisolatsiooni maaramisel ja tksikute elementide valikul tuleb [&htuda
Eesti standardist EVS 842:2003 ,Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest.”

6.4 Alternatiivsed energiaallikad

Alternatiivse energiaallikana on soovitatav projekteerimisel n&ha ette pdaikeseenergia
kasutamine. Paikesepaneelide kasutamisel peavad olema tagatud jargmised nduded ja
tingimused:
1. Paikesepaneelid ei tekita kdrvalolevatele hoonetele valgusreostust;
2. Paikesepaneelid ei kahjusta naaberhooneid, linnaruumis liiklejaid ja looduskeskkonda;
Paikesepaneelid ei hairi liiklust ja tanaval liiklejaid.
3. Paikesepaneelide paigaldamisel on soovitatav kasutada hoonete katusepinda.

Paikesepaneelide projekteerimisel tuleb arvestada majandus- ja taristuministri 14.07.2015
maaruse nr 91 "Elektriseadmele esitatavad ohutuse nduded ning elektriseadmele ja
elektripaigaldisele esitatavad elektromagnetilisele Ghilduvuse nduded ja vastavushindamise
kord1" nbuetega.
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6.5 Kitsendavad keskkonnatingimused planeeringuga k avandatu elluviimiseks

Planeeringualal on jargmised kaitsevoondid:
1. Olemasolev Kiinka tee (kohalik tee), kaitsevéond 10 m;
2. Olemasolev madalpinge 6huliin, kaitsevoond 2 m mdlemal pool liini telge;
3. Planeeritud reoveekogumismahuti, kuja 5 m.

6.6 Servituutide vajaduse méaramine

Tehnovorkudele seatavad servituudid maaratakse tehnovorkude kaitsevoondite ulatuses.

6.7 Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingimu sed

Kuritegevuse riske vahendavate tingimuste esitamisel on lahtutud EVS-s 809-1:2002
toodust. Planeeringualal on kuritegevuse riskide vahendamiseks seatud jargmised
tingimused:

e tanavate, teede ja hoonetevaheline hea nahtavus ja valgustatus;

e konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasud ja liikumisteed

o Kkergliikluse eristamine sdidukite liikumisest;

e tagumiste juurdepaasude valtimine;

o territoriaalsus (Uhiskasutatava ja eraala selge eristamine ja piiramine);

e eraalale piiratud juurdepéés vddrastele;

e valdusel sissepaasu piiramine;

¢ (Uldkasutatavate teede ja eraalade juurde viivate Uhiskasutuses olevate
sissepaasuteede selge eristamine;

e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud, pingid prugikastid, margid)
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7. PLANEERINGU RAKENDAMISE VOIMALUSED

Planeeringu realiseerimisest tulenevad kahjud hivitatakse kahju p&hjustanud krundi omaniku
poolt.

Krundisisene teede, parklate ja tehnovorkude rajamine ning krundi heakorrastamine toimub
krundiomaniku kulul. Hoonete eskiisprojektid kooskdlastada Rakvere Vallavalitsusega.
Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni (UVK) valjaehitamiseni kdnealuses piirkonnas lahendatakse
veevarustus ja kanalisatsioon lokaalselt olemasolevate puurkaevude ja paigaldatavate
kogumismahutite baasil. Peale UVK viljaehitamist ndhakse ette POS 1-POS 6 liitumist
sellega.

Projektide koostamiseks tuleb tellida tehnovbrkude valdajatel tehnilised tingimused ning
projektid kooskdlastada vorguvaldajatega.

Planeeritud kruntide reoveekanalisatsioon lahendatakse enne uhisreoveekanalisatsiooni
valjaehitamist lokaalselt. Lubatud vaid kinnine kogumismahuti.

Detailplaneeringu elluviimise kava peale kehtestamist:

- Servituutide seadmine;

- Tehnovorkude, rajatiste, teede ja hoonete tehniliste tingimuste ja
projekteerimistingimuste véaljastamine ning nende projekteerimise alustamine;

- Projekteeritud tehnovorkude ja teede valjaehitamine ja ehitamise I6petamine ning
vastavate kasutuslubade valjastamine;

- Ehituslubade valjastamine Rakvere Vallavalitsuse poolt hoonete ehitamiseks;

- Uute planeeritud hoonete ehitamise |8petamine ning vastavate kasutuslubade
valjastamine.

Kaesolev detailplaneering on péarast kehtestamist aluseks edaspidi planeeringualale

teostatavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Kohalik omavalitsus voib vélja anda
planeeringus toodud ndudeid tapsustavaid projekteerimistingimusi.

Detailplaneeringu realiseerimise ajal tuleb arvestada hetkel kehtivate tuleohutusnduetega.
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